CREATION D’UNE BASE DE DONNEES

: 04-02-2025
REGIONALE DES « FRICHES EN ZAE »

Ambition :

Identifier des gisements fonciers deja artificialisés en zones d’activités économiques a mobiliser et a valoriser
pour contribuer a la trajectoire du Zéro Artificialisation Nette et au développement économique du territoire.

Objectifs :
1. Elaborer une méthode d’identification et de qualification des friches en ZAE toutes vocations confondues.

2. Créer une base de données régionale des friches en ZAE a partir des démarches, dispositifs et données
locaux et nationaux existants.

3. Qualifier les friches précedemment identifiees par le biais d’entretiens avec les acteurs du territoire.
4. Analyser et valoriser ladite base de données a travers une note de synthese.
D

éfinition retenue :

Code de lurbanisme article L111-26 « Au sens du présent code, on entend par “friche” tout bien ou droit
iImmobilier, bati ou non bati, inutilisé et dont I'état, la configuration ou l'occupation totale ou partielle ne permet
pas un réemploi sans un aménagement ou des travaux préalables. »
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Méthodologie :

Etat des lieux dispositifs et des données existantes sur I'observation des friches :
O Observatoires locaux des friches : Observatoire des friches de I'Ain, de Lorraine, Grand Angouléme,...

0 Démarches d’observatoires locaux des friches en région Sud : Espace Azuréen, inventaire métropolitain des friches
urbaines,...

O Outils de visualisation des friches : Urbansimul, Cartofriches

L Bases de données existantes sur I'observation des friches : BASIAS, BASOL, LOCOMVAC, Cartofriches, Fichiers
fonciers - MAJIC

Processus meéthodologique :

ETAPE 1 ETAPE 3
Sélection des bases de ETAPE 2 Qualification et vérification | E_TAPE 4
données existantes et — R.’e.:pérage t,at 1ér‘.a des friches en ZAE Consolldaflon d,e .Ia base de
leurs champs pertinents a quallflcajuon géomatique \% repérées via des entretiens données régionale
des friches en ZAE avec les acteurs locaux

étudier
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Méthodologie :

Exemple de base de données :

O Qualification géomatique des friches
TABLE DES FRICHES EN ZAE EN REGION SUD

Identification de la Zone d'Activité

Economique (ZAE) Qualification de la Friche Source

Identification de la Friche Localisation de la Friche

Référence Vocation | Occupati Normbre Emprise | Année de superficie| Tyoe de
D Friche cadastrale| Nom du Code Code Nom Identifiant|ldentifiant Nom ZAE dominant on de au sol des | constructio | Ancienne Ze a :;p fétai Pollution Risques Source
dela site INSEE EPCI Commune | ZAECCI | ZAESFE edela | actuelle | . batiments n des activité |, . et du site =
X batiments e friche (ha) re
parcelle ZAE du site (m?) béatiments
Cadastre Cartofriche /
ouBDD Fichier Cartofric |PPRI / basias / basol
batiment |Cadastre foncier |he PPRT / NC |/ SUD Foncier
SUD SUD SUD SUD S ouBDD Fichier MAJIC Amiante |(Non éco /
Fichier Foncier |Foncier |Foncier |Foncier [Terrain nu|b&timent BDD sirene Public / |/ Plomb |Concern |entretiens
source eco éco eco eco / Bati S batimen Entretien
IA La
Friche COURTHEZO |CCl84_84 Grande  |Industriell VACANCE PROJET
F1 OOOAE8 Serda 84039| 248400236|N 039_58 0466 Blanche |e Terrain nu 1 400 1
F2 D Friche Date de la Raison de la Existenqe d'un Descript_ion du Délais Enjeux T
F3 vacance vacance projet projet
F...
O Vérification terrain Court ferme /
Moyen terme /
, epe . . A~ N . . , XXX OUI/NON Long terme
» Vérification des friches grace a la connaissance terrain du Réseau CCI o
I
F1 2001|d'activité NON
> lification des frich iad treti I t I 2
Qual IcCation des Iriches via des entretiens avec les acteurs 10Caux s
F...
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Résultats : Dans les Espaces d'Activités Economiques (EAE) en Provence-Alpes-Cote d’Azur :
« 260 friches potentielles identifiées par méthode géomatique ;
« 55 friches retenues sur la base de connaissances terrain et a dire d’expert réparties sur 43 EAE ;
« 312,4 hectares en friches (moins d’1% de la superficie des EAE).
« 25% font moins de 1 ha ;
* 50% font moins de 2,4 ha ;
» 75% font moins de 5,3 ha.

Nombre de friches | Nombre de friches| Superficie totale Superficie
Département identifiées retenues (ha) moyenne (ha)
Alpes-de-Haute-Provence 18 8 25,8 3,2
Alpes-Maritimes 38 7 14,2 2,0
Bouches-du-Rhéne (Aix-Marseille-
Prove nce) - mise en place d’un processus de
sélection : ajout d’un critére de taille > 1ha 96 19 207,6 10,9
Bouches-du-Rhone (Pays d'Arles) 38 4 21,3 5,3
Hautes-Alpes 15 6 7,4 1,2
Var 16 4 8,3 2,1
Vaucluse 39 7 27,7 4,0
TOTAL REGIONAL 260 55 312,4 5,7

Source : Observatoire du foncier régional, 2024
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Resultats : vocation économique des Espaces d’Activités Economiques (EAE) comportant des friches retenues
 42% des friches retenues sont situées dans un EAE a vocation dominante industrielle — 119,1 hectares ;
« 29% des friches retenues sont situées dans un EAE a vocation dominante commerce de détail — 37,6

hectares.

Vocation dominante de I'EAE

Nombre de friches

% friches retenues

Superficie totale

% superficie

retenues (ha)
Industrie 23 42% 119 38%
Commerce de détail 16 29% 38 12%
Construction 4 7% 98 32%
Services aux particuliers 4 7% 37 12%
Services tertiaire supérieur 3 6% 5 1%
Activités supports 2 4% 6 2%
Logistique 2 4% 9 3%
Commerce de gros 1 2% 1 0%
TOTAL 55 100% 312 100%

Source : Observatoire du foncier régional, 2024
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Résultats :  Friches retenues incluant un projet en cours ou prévu :
Dans les Espaces d’Activités Economiques (EAE) en Provence-Alpes-Cote d’Azur :
25 friches retenues (45%) disposent d’un projet de réaménagement dont :
7 sont des projets a court terme, moins de 2 ans (28% - 74 hectares) ;
* 4 sont des projets a moyen terme, entre 3 et 5 ans (16% - 103 hectares) ;
» 14 sont des projets a long terme, plus de 5 ans (56% - 48 hectares).

Nombre de friches | % Nombre de . .
. . Superficie totale
Département retenues avec un |friches retenues (ha)
projet avec un projet
Alpes-de-Haute-Provence 3 38% 6,0
Alpes-Maritimes 3 43% 9,5
Bouches-du-Rhone (Aix-Marseille-
Provence) - mise en place d’un processus de
sélection : ajout d’un critére de taille > 1ha 10 74% 175,4
Bouches-du-Rhone (Pays d'Arles) 3 75% 11,4
Hautes-Alpes 1 17% 0,3
Var 1 25% 3,1
Vaucluse 4 57% 19,3
TOTAL REGIONAL 25 45% 225,0

Source : Observatoire du foncier régional, 2024
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Résultats :

Exemple de la Friche de Valabregue a Bolléne — ZA Saint-Blaise

Superficie : 8 ha

Ancienne activité : fabrication de briques réfractaires (industrie)

Date de vacance : 1964 (une partie est encore en activite)

Projet : valoriser le patrimoine du lieu, en un lieu tourné vers le tourisme : artisanat d’art, écomusée.

Pollution : suspectée (étude des sols programmeé en septembre 2024)
Délais : long terme, étude de requalification lancée en avril 2024

Enjeux : situé en entrée de ville de Bolléne, le site a fait la richesse de Bollene.

Cheminées a préserver, symbole de la ville de
Bolléne.
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Résultats : Projections futures

Dans les Espaces d’Activités Economiques (EAE) en Provence-Alpes-Cote d’Azur :
» Réserves foncieres : 200 hectares.
* Friches retenues : 312 hectares.

- 512 hectares de foncier économique potentiellement mobilisable au sein des Espaces d’Activités Economiques.

« Besoins futurs de foncier a I’horizon 2030 :
* Premier scénario « minimaliste » basé sur les travaux de France stratégie et de DARES : de 480 a 580 hectares ;

« Second scénario basé sur la tendance de I'emploi régional entre 2009 et 2019 : de 410 a 610 hectares ;
« Troisieme scénario basé sur la tendance de I'emploi régional entre 2014 et 2019 : de 800 a 960 hectares ;
« Quatrieme scénario « maximaliste » basé sur la tendance de I'emploi régional entre 2014 et 2019 : 1 400 hectares

a 1 480 hectares.

- Dans une hypothese de recyclage foncier, les besoins en foncier économique du second scénario sont absorbés
par le foncier potentiellement mobilisable au sein des EAE (512 ha).



	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8

