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1| Contexte territorial et administratif

Périmétre d'action du SCOT

Réalisation : Service connaissance et
cartographie du territoire, CoVe - aoat 2016
Sources : Scan25 Express® ©IGN-F 2015
BD Topo® ©IGN-F 2015
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36 communes

2 EPC]

910 km?

80 000 habitants

SCOT approuve en 2020

+18 000 habitants a horizon
2035

12 000 logements a produire

Un objectit de réduction de Ia
consommation despace
ambitieux : -58% entre 2014
et 2035
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2 | L'étude pour la définition d'une trajectoire ZAN sur le territoire de I'’Arc Comtat altereo
7o)

SCOT

> Une démarche exploratoire : cn dehors de toute procédure de révision du SCoT A PAre Comat Ventou

> Mieux comprendre |es conséquences du « ZAN » sur le territoire et les documents d'urbanisme

> Communiquer et concerter |es €lus, les habitants et les acteurs du territoire autour de ces enjeux

: Phase 3 : Traduire la stratégie dans
: un programme

Phase 1 : Etat des lieux :  Phase 2 : Construire la stratégie

1¢r réunion Ateliers sérious game 2¢me réunion
publique publique
Atelier acteurs de Atelier acteurs de

la construction la construction




2 | Retour sur
I'état des lieux

d Analyse de la consommation d'espaces passée

1 Analyse de la multifonctionnalite des sols

1 Le potentiel de dégradation des sols

1 Analyse des gisements fonciers en densification

O Analyse des documents d'urbanisme locaux



1| Analyse de la consommation d'espaces passée

La consommation réelle d’'ENAF entre 2010
et 2021 est estimée a 38 ha/an au niveau
du SCoT:

-> diminution de 50% : 19 ha/an

-> diminution de 54,5% : 17 ha/an

(prise en compte du SRADDET PACA)

Le SCoT en vigueur prévoit une
consommation d'espace annuelle de l'ordre

de 24 ha/an.
-> nécessité de renforcer

Sur les décennies précédentes une
diminution continue du rythme de
consommation d'espaces est observée sur
le territoire

Evolution de la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers dans le temps sur le territoire de /Arc Comtat Ventoux

140

m Rythme réel observé
120

B Rythme projeté dans le SCoT
100

%0 W Réduction de -50% par rapport a 2010-2021
60

40

20

1990-2001

2001-2010 2010-2021 2021-2031



2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols altereo

> La méthodologie employée

Fonctions écologiques

1. Stockage de carbone Indicateur de multifonctionnalité
2. Espaces agricoles productifs ‘
3. Accueil de biodiversité

4. Régulation des eaux

Méthode MUSE (CEREMA)

Fonctions anthropiques
1. Terres irriguées
2. Qualité paysagere




2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols altereo
> Résultats de I'approche MUSE

Potentiel d’infiltration Potentiel agronomique Stock potentiel de carbone Abondance e; de diversité en
ver de terre

— Limite du SCOT

— Limites des EPCT

— Limites des Micro bassins
Limites des communes du SCoT

— Limite du SCoT

— Limites des Micro bassins = Limites des EPCL
Limites des communes du SCoT Territolres artifdiallses (Eitis et réseaux) mites
Territoires artificialisés (Batis et réseaux) ‘Stock de Carbone en t/ha

Potentiel agronomique Trés faible (<=45)
Null Faible 145; 551 i
Falble W toyen 155; 651 Trés faible (<=1)
Hoyen I Elevé 165; 75] W Elev 13; 4]

I Elevé [ Trés élevé (> 75) I Trés élevé (> 4)

. Tris dlevt

Multifonctionnalité potentielle des territoires
non artificialisés

= Limite du SCoT

—— Limites des EPCI

—— Limites des Micro bassins
Limites des communes du SCoT
Territoires artificialisés (Batis et réseaux)

Capacité des sols a exercer certaines fonctions écologiques
Bl Faible

Moyenne

Elevée
Bl Trés élevée



2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols
> Résultats de I'approche MUSE

Dans les espaces naturels, agricoles et forestiers

Faible
Moyen

Elevé

Potentiel d’infiltration de I’eau

Trés faible a nul
Faible

Moyen

Elevé

Trés élevé

Potentiel agronomique

Trés faible a nul
Faible

Moyen

Elevé
Trés élevé

Stock de carbone

Faible

Elevé

Réserve en Biodiversité

altereo
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Moyen
Elevé

Indicateur MUSE Global




2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols altereo
> Résultats de I'approche MUSE

Multifonctionnalité potentielle des territoires
artificialisés

Dans les espaces artificialisés -
approche « pleine terre »
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— Limites des EPCI

— Limites des Micro bassins

—— Limites des communes du SCoT
! ’ s Capacité des sols artificialisés a exercer certaines fonctions éologiques
I Capacité nulle {dominance des sols imperméabilisés)

Capacité intermédiaire (dominance des sols arborés et imperméabilisés)

I Capacité optimale (dominance des sols arbores)




2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols
> Resultats

Indicateur global de multifonctionnalité potentielle (carte

retenue)

Beaumont-du-Ventoux:

S
a Roque-Alric .

{
Saint-Hippolyte le-Graveyrol rillon-le-Brava

/,.m- ainl-Pierre-de-Vassols,
3 v’ .
= =

Loriol-cu-Comta(® . ' Niormairon| ;

’
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~ - —— Limite du SCoT
. i — Limites des EPCI
— Limites des Micro bassins
—— Limites des communes du SCoT
Capacité des sols a exercer des fonctions écologiques
4 g w5 I Null (Sols imperméabilisés)
[0 Trés faible
Faible
" Moyenne
B Elevée
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2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols altereo
> Indicateur de la qualité paysagere — non retenu

Evaluation de la qualité du paysage vis-a-vis :

des indicateurs de perception des indicateurs physiques
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2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols
> indicateur d'irrigation — non retenu

Irrigation

10 km

—— Limite du SCoT
— Limites des EPCI
— Limites des communes du SCoT

Part en % de la superficie irriguée 2010

[ Zéro
[Jo-1
CJ10-
[ 20 -
Bl 30
Bl 40 -

0
20
30

- 40

58

13



2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols
> Resultats

Indicateur global de multifonctionnalité potentielle (carte

retenue)

= Beaumont-du-Ventoux

¢ B §
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X { 3
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. # Saint Hippalyte-le Graveyrory rillon-le-Braveg
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Venasue! — Limite du SCoT
— Limites des EPCI
— Limites des Micro bassins
— Limites des communes du SCoT
Capacité des sols a exercer des fonctions écologiques
I Null (Sols imperméabilisés)
[0 Trés faible
Faible
! Moyenne
B Elevée
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Carte globale de multifonctionnalités intégrant les 6 fonctions

(non retenue)
G ’

oriol-du-Comtat]
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71 ‘g [ Limite du SCoT
5
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5 48
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- I:] Limites des communes du SCoT

Indicateur global de la multifinctionalité des sols |
I Trés faible
Faible

Moyenne
[ Elevée




3 | Analyse du potentiel de dégradation des sols

> |Indicateurs de dégradation des sols ;

[

Les types de dégradations pris en compte* J

/Rlsque d’érosion du sol\

(hydrique, éolienne, labour,

récolte)
i |

Risque de pollution du
sol (Cuivre; Mercure)

ﬂusceptibilité des sols ah
compactage

altereo

4 Risque de perte en )

7 , N\ blodlver5|te du sol
Consommation des OF g e .

sols dans les zones
urbaines

f Risque de \

salinisation du

*les seuils considérés sont basés sur des estimations
scientifiques et des limites critiques; et représentent un
seuil au-dela duquel les sols peuvent étre considérés
comme vulnérables a un certains processus (EUSO,

2023)

15



3 | Analyse du potentiel de dégradation des sols
> Carte du potentiel de dégradation du sol

altereo

\m~\ =

== Limite des EPCI

== |imite du SCoT

—— Limite des micro-bassins

—— Limites des communes du SCoT

Potentiel de dégradation du sol
0

= N

4

== Limite des EPCI

== |imite du SCoT

—— Limites des communes du SCoT

Type d'occupation du sol

B 1-Territoires artificialisés
2-Territoires agricoles

[ 3-Foréts et milieux semi-naturels

B 4-Surfaces en eau et zones humides

Carte du potentiel de dégradation du sol

Carte d’occupation du sol

16
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4 | Analyse des gisements fonciers en densification

527 ha de gisements mobilisables

Potentiel brut total > dont 78 % en zone déja artificialisée selon le MOS

> dont 41 ha sur du foncier économique

Potentiel a destination d’habitat et 130 ha sur foncier déja artificialisé

mixte retenu a I’horizon 2031
6 ha en consommation d'ENAF

Potentiel i destination d’économie 15 ha sur foncier déja artificialisé

retenu a I’horizon 2031
13 ha en consommation d'ENAF




d Méthode

3 | Retour sur la
construction de la
stratégie

O Stratégie horizon 2031

1 Exercice géo-prospectif horizon 2041 et 2051



1| GEO-PROSPECTIVE a 2041 et 2051

La géographie prospective

La géographie prospective s'attache a construire, en s'appuyant sur les données du présent, des scenarios possibles
d’'évolution des territoires. Il ne s'agit donc pas de valider une stratégie pour I'horizon 2051 mais d'imaginer des
évolutions possibles de l'urbanisation et des modes d’habiter sur le territoire et d'en apprécier les conséquences.

Trois scénarios ont été imaginés et traités avec I'outil LUCSIM :

Scénario 1:

Une interpénétration entre la

nature et les villes et villages dans
un contexte de croissance
démographique continue

Scénario 2 :

Des villes et des villages compacts
au profit de vastes espaces
agricoles préservés dans un

contexte de croissance
démographique continue

Scénario 3 :

Une interpénétration entre la
nature et les villes et villages dans
un contexte de stabilisation
progressive de la démographie

Objectif de 1% TCAM jusqu'en 2031
puis 0,6% jusqu’en 2050.

Les villes et les villages continuent a
s'étendre doucement avec des tissus
plus compacts mais ponctués d'espaces
de nature urbaine renforcée

Objectif de 1% TCAM jusqu'en 2031
puis 0,6% ensuite jusqu'en 2050.

Les villes et les villages se développent
de plus en plus sur eux-mémes et les
grandes  unités  paysageres  sont
préservées

Objectif de 1% TCAM jusqu’en 2031 puis
0,45% jusqu'en 2041 et 0,35% jusqu'en
2050.

Les formes urbaines évoluent doucement
vers une densité plus importante. Les
villes et villages continuent a se
développer et a préserver des espaces de
respiration dans leurs tissus existants.



1| COMPARAISON DES 3 SCENARIOS 2051 - COMPOSANTE RURALE altereo |
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SCENARIO 1 SCENARIO 2 SCENARIO 3



L'évolution du SCoT

L'évolution des documents d'urbanisme locaux

4 | Le plan d’action

h i Les leviers non reglementaires
opeérationnel

La charte d'aménagement

oo O O O

Se projeter a I'horizon 2050



5| Zoom sur
I'accompagnement
communal



altereo

Accompagnement communal

Les objectifs

= Apporter une aide a la décision pour les communes pour décliner la trajectoire ZAN
dans le cadre de la révision de leur PLU

= Avoir une approche différenciée en fonction de I'état d'avancement de la procédure
d’'évolution du PLU

= Procédure en cours : porter a connaissance a destination de la mairie et du bureau d'étude
qui réalise le PLU

= Procédure en préparation / a venir : porter a connaissance destiné a alimenter un CCTP et
faciliter le travail du futur prestataire sur la traduction de la trajectoire ZAN
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CONTENU DE LACCOMPAGNEMENT COMMUNAL
_porrearpeTeRRrore |

1/ Etat des lieux du PLU en vigueur
— Analyse du PLU en vigueur et des enjeux pour l'intégration de la trajectoire ZAN
— Zoom sur les possibilités de constructions restantes au sein des zones U et AU

2/ Trajectoire « Zéro Artificialisation Nette »
— Analyse du potentiel de consommation d’espaces aux horizons 2031, 2050
— Zoom sur le potentiel foncier mobilisable au sein de I'enveloppe urbaine

3/ Les secteurs a enjeux pour la trajectoire « Zéro Artificialisation Nette »
— Analyse des secteurs a enjeux : zoom sur la multifonctionnalité des sols observée
— Aide a la décision, en fonction de la fonctionnalités des sols

[ Liwtes des 2ones U et AU
0 s
MO5 202
T 1-Terriores artfcstun

Indcateuns o e muddoncsormuing des sobs
B 88 (Sobs impenmstdi sis)
TS Trés tabde
o = S0m o v"'"" odes Fabhe
T —] = I 3-Forits et ey serriaatireds

b B B 4-Sartaces on e e 2005 humkdes

altereo

eau et territoires durables

- Enjeux concernant les zones AU en vigueur

Analyse des zones a urbaniser ouvertes et fermées du PLU encore non construites

waﬁm : Equipement touristique a Vocation :

Vocation : développement résidentiel

développement résidentiel

-~

Synthése de la multifonctionnalité du sol
b Y o~ v
R 4 <
®

Synthése de la multifonctionnalité du sol
&/ A

i = ::
" e .'l'
Multifonctionnalité du sol
=5 \ * ' P ‘B Nulle (Sols imperméabilisés)
) B =0 Tesfaible

Faible

N/ l' 6 » e I Tieir

Elevée

L'analyse de la multifonctionnalité des sites mets en évidence que la zone TAUD est plus favorable  I'accueil d'un projet d'urbanisation, au regard de ces critéres.

altereo




CONTENU DE LACCOMPAGNEMENT COMMUNAL (]"./e reO

eau et territoires durables

PORTRAIT DE TERRITOIRE

Analyse des zones a urbaniser ouvertes et fermées du PLU encore non construites . . 5 .
X Potentiel d'infiltration Potentiel agronomigue
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VRS i T Sl v
N ==
.
L .
| . - I
| v 4 S | .
g ™ ¥ o Af N 4
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r
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L SV [ ] F7 .,
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Tres faible & nul Tres faible & nul
Multifonctionnalité du sol Faible Faible
L
! Nulle (Sols imperméabilisés) Moyen Moyen
& [ Tres faibl
i I e [ B
il | Moyenne T aleve
¢ [l erevee . r=s sleve
- Enjeux concernant les zones AU en vigueur . —= —
L'analyse de la multifonctionnalité des sites mets en évidence que la zone 1AUb est plus favorable a I'accueil d'un projet d'urbanisation, au regard de ces criteres. Sfﬂd' mﬂe; dE c‘am Amﬂﬂ? et bﬂ:d" versite dlu 5d
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CONTENU DE LACCOMPAGNEMENT COMMUNAL (l"./e reO

eau et territoires durables

COMMENCER A SE PROJETER AUX HORIZONS DU ZAN 2031 > 2050

4/ Projection démographique et besoin en LES SCENARIOS GEOPROSPECTIFS A L'HORIZON 2051

Iogements a horizon 2031 scenARIO N°s

Quels besoins en logements a horizon 20317

- Projection de la réintroduction des logements vacants

- Projection de la création de logements au sein du
potentiel de densification

- Projection de la création de logements au sein des
zones AU conservées

- Identification du nombre de logements restants a
produire en extension de l'enveloppe urbaine

SCENARIO 1 - Interpénétration ville et nature

Aprés la période de croissance démographique soutenue a 1 %j/an jusquen 2031, la croissance se
poursuit dans la lignée des tendances actuelles avec 0,6 %/an.

Afin datteindre les objectifs du ZAN, les documents d'urbanisme encourageraient des formes
urbaines plus denses pour les nouvelles opérations.

Néanmoins, dans cette hypothese, les élus auraient décidé de préserver en priorité les espaces
de respiration a l'intérieur des enveloppes urbaines.

Pour la compensation, il aurait été décidé de mettre la priorité sur les espaces herbacés a usage
urbain (résidentiel, récréatif, équipement, délaissés) en proposant de leur redonner une véritable
fonction écologique notamment en les reboisant.

>>> On voit les villes et les villages continuer a s'étendre doucement avec des tissus plus
compacts mais ponctués despaces de nature urbaine renforcée.

Scénario 1 - Interpénétration ville et nature

5/ Les scénarios géo prospectifs a I'horizon

2 O 5 1 Valeurs Surface en hectare
Somme de Simulation habitat en densification 72 0,72
- Application des 3 scénarios identifiés dans le cadre de R b gom
| /étu d e Somme de Simulation activité 62 0,62
Somme de Simulation diffus 51 0,51 Artificialisation 10,77
Somme de Simulation compensation 75 0,75 Artificialisation nette 10,02

*La base de données du potentiel de compensation est obtenue en croisant deux données : I'OCS GE et la cartographie des friches issue de
- cartofriche. Deux types d'espaces sont pris en compte pour l'exercice - les friches artificialisées et les espaces herbacées et non ligneux G
A —_— usage urbain. D'autres espaces peuvent étre identifiés par les commune via un travail complémentaire.

0 7| Habitat existant 2021
B sitstion habitat en densifcation 2051 - Simulation équipement 2051 - Simulation diffus 2051 | Habitat existan [ EnaF existant 2021
- Simulation habitat en extension 2051 - Simulation activité 2051 - Simulation compensation 2051 I:l Activité existante 2021




CONTENU DE LACCOMPAGNEMENT COMMUNAL (]"./e reO

eau et territoires durables

SYNTHESE DES ENJEUX POUR LA TRAJECTOIRE ZAN ET INTEGRATION DU ZAN DANS LE PROCHAIN DOCUMENT D'URBANISME

7/ Définition des enjeux réglementaires et opérationnels a intégrer au futur PLU

8/ Propositions et déclinaison de la trajectoire ZAN au sein des Orientations d’/Aménagement et de Programmation

9/ Propositions et déclinaison de la trajectoire ZAN au sein du reglement écrit et graphique

10/ Intégration de la trajectoire ZAN au sein des justifications du PLU

. Enjeux réglementaires a intégrer au futur PLU e .

* Integrer les objectifs chiffrés de réduction de la consommation
despaces (loi ALUR et Climat et Résilience) dans le PADD et dans |a
traduction réglementaire du futur Plan Local d'Urbanisme.

* Projeter une consommation despaces a horizon 2035 compatible
avec le SCoT Arc Comtat Ventoux : 0,32 ha / an dextension d'ici
2035 pour la commune de Saint Didier.

« Dissocier la consommation despace de lartificialisation a partir de
2031 . identifier les gisements mobilisables en potentiel de
compensation en fonction du projet d'urbanisation prévu et de
I'écheance du nouveau PLU.

+ |dentifier les =zones dextension en fonction de la

multifonctionnalités des sols, privilegier des secteurs a faibles
multifonctionnalités.

* Encadrer I'urbanisation du potentiel foncier en division parcellaire
via des outils adaptés (OAP densification, coefficient de pleine
terre, urbanisation de 2™ rang, ..}

Intégration de la trajectoire ZAN au sein des Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP SECTORIELLE SUR LES GISEMENTS FONCIERS STRATEGIQUES AU SEIN DE L'ENVELOPPE URBAINE

Lanalyse du potentiel foncier communal permet d'identifier un gisement foncier de plus de 5000m? & proximité
du centre-bourg et a la jonction entre différents tissus urbains (maison de village, petit collectifs, maison
pavillonnaire). Le secteur bénéficie d'une proximité avec |'école primaire de la commune.

La formallsatlon d'une OAP sur ce secteur permettrait d'appliquer des densités plus élevées et ainsi limiter la
a horizon 2031. Attention néanmoins, le secteur est considéré comme

« naturel, agricole et forestier » a 'OCS GE 2021 et sera donc comptabilisé dans lartificialisation a partir de
2031

La réalisation de cette OAP devra alors étre phasée avant 2031 pour ne pas compter en extension.

OAP THEMATIQUE « DENSIFICATION » EXEMPLE D OAP. DENSIFICATION. | SO SO
. .

L'étude portée par le SCOT a permis d'identifier un potentiel de densification de 3,36 ha sur la o ar ' "

commune pour de |'habitat. Ce potentiel se réparti de maniere diffuse dans le tissu urbain de la & ‘.' ,s Bl B

commune et est & mobiliser en priorité & horizon 2031 afin de ne pas compter dans la consommation ‘ ’, g /;,

diespaces du PLU.

A partir de 2031, les parcelles en densification considérées comme « naturelles, agricoles et . #’ ‘

forestiéres » au titre du SCOT compteront dans l'artificialisation soit environ 1,54 ha. Wy~ ‘: 3

*

Ce type d'OAP peut permettre dencadrer l'urbanisation sur les principales parcelles identifiées au S, k", S .

potentiel afin dassurer la bonne intégration de nouvelles constructions dans le tissu urbain (acces, /o ,u’, I//"i

limite séparatives, ....). = LoneS ,,4

T o AT L

Cet outil vise également & renforcer S R ' s pl L

l'acceptabilité de la densification aupres o/ Fri¥e 'y N

des prioritaire privés en donnant de - )

grandes orientations de principes pour Z e

préserver les vues, |'intimité etc. s ’_@:!‘: i .’,

Outil & coupler avec un coefficient de S s (4

pleine terre dans le réglement écrit.
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