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Accompagnement pour la définition d’une trajectoire ZAN
Sur le territoire du SCOT de l’Arc Comtat Ventoux et sa traduction opérationnelle



1 | Introduction 



1 | Contexte territorial et administratif

36 communes

2 EPCI 

910 km² 

80 000 habitants 

SCOT approuvé en 2020

+18 000 habitants à horizon 

2035 

12 000 logements à produire 

Un objectif de réduction de la 

consommation d’espace 

ambitieux : -58% entre 2014 

et 2035



2 | L’étude pour la définition d’une trajectoire ZAN sur le territoire de l’Arc Comtat 

Ventoux

➢ Une démarche exploratoire : en dehors de toute procédure de révision du SCoT

➢ Mieux comprendre les conséquences du « ZAN » sur le territoire et les documents d’urbanisme

➢ Communiquer et concerter les élus, les habitants et les acteurs du territoire autour de ces enjeux

Phase 1 : Etat des lieux Phase 2 : Construire la stratégie
Phase 3 : Traduire la stratégie dans 

un programme

1ère réunion 

publique

Ateliers sérious game 2ème réunion 

publique

Atelier acteurs de 

la construction

Atelier acteurs de 

la construction



2 | Retour sur 
l’état des lieux

❑ Analyse de la consommation d’espaces passée

❑ Analyse de la multifonctionnalité des sols

❑ Le potentiel de dégradation des sols

❑ Analyse des gisements fonciers en densification

❑ Analyse des documents d’urbanisme locaux



1 | Analyse de la consommation d’espaces passée

▪ La consommation réelle d’ENAF entre 2010
et 2021 est estimée à 38 ha/an au niveau
du SCoT :

-> diminution de 50% : 19 ha/an
-> diminution de 54,5% : 17 ha/an

(prise en compte du SRADDET PACA)

▪ Le SCoT en vigueur prévoit une
consommation d’espace annuelle de l’ordre
de 24 ha/an.

-> nécessité de renforcer

▪ Sur les décennies précédentes une
diminution continue du rythme de
consommation d’espaces est observée sur
le territoire
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2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols

Fonctions écologiques
1. Stockage de carbone
2. Espaces agricoles productifs
3. Accueil de biodiversité
4. Régulation des eaux

Fonctions anthropiques
1. Terres irriguées
2. Qualité paysagère

> La méthodologie employée

Indicateur de multifonctionnalité

Méthode MUSE (CEREMA)



2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols

> Résultats de l’approche MUSE

Potentiel d’infiltration Potentiel agronomique Stock potentiel de carbone Abondance et de diversité en 
ver de terre

Multifonctionnalité potentielle des territoires 
non artificialisés



2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols

> Résultats de l’approche MUSE

Dans les espaces naturels, agricoles et forestiers



2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols

> Résultats de l’approche MUSE

Dans les espaces artificialisés →
approche « pleine terre »

Multifonctionnalité potentielle des territoires  
artificialisés



Indicateur global de multifonctionnalité potentielle (carte 
retenue)

2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols
> Résultats 
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2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols

> Indicateur de la qualité paysagère – non retenu

Evaluation de la qualité du paysage vis-à-vis : 

des indicateurs de perception                                           des indicateurs physiques 
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2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols

> indicateur d’irrigation – non retenu

Irrigation



Indicateur global de multifonctionnalité potentielle (carte 
retenue)

2 | Analyse de la multifonctionnalité des sols
> Résultats 

Carte globale de multifonctionnalités intégrant les 6 fonctions 
(non retenue)
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3 | Analyse du potentiel de dégradation des sols
> Indicateurs de dégradation des sols ;

Les types de dégradations pris en compte*

Risque d’érosion du sol 
(hydrique, éolienne, labour, 

récolte)

Risque de pollution du 
sol (Cuivre; Mercure) 

Risque de perte en 
biodiversité du sol

Susceptibilité des sols au 
compactage

Risque de 
salinisation du 

sol

Consommation des 
sols dans les zones 

urbaines 

*les seuils considérés sont basés sur des estimations 
scientifiques et des limites critiques; et représentent un 
seuil au-delà duquel les sols peuvent être considérés 
comme vulnérables à un certains processus (EUSO, 
2023)
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3 | Analyse du potentiel de dégradation des sols
> Carte du potentiel de dégradation du sol 

Carte du potentiel de dégradation du sol Carte d’occupation du sol



4 | Analyse des gisements fonciers en densification

Potentiel brut total

527 ha de gisements mobilisables 

> dont 78 % en zone déjà artificialisée selon le MOS

>  dont 41 ha sur du foncier économique

Potentiel à destination d’habitat et 

mixte retenu à l’horizon 2031

130 ha sur foncier déjà artificialisé

6 ha en consommation d’ENAF

Potentiel à destination d’économie 

retenu à l’horizon 2031

15 ha sur foncier déjà artificialisé

13 ha en consommation d’ENAF



3 | Retour sur la 
construction de la 
stratégie

❑ Méthode

❑ Stratégie horizon 2031

❑ Exercice géo-prospectif horizon 2041 et 2051



1 | GEO-PROSPECTIVE à 2041 et 2051

La géographie prospective

La géographie prospective s’attache à construire, en s’appuyant sur les données du présent, des scenarios possibles
d’évolution des territoires. Il ne s’agit donc pas de valider une stratégie pour l’horizon 2051 mais d’imaginer des
évolutions possibles de l’urbanisation et des modes d’habiter sur le territoire et d’en apprécier les conséquences.

Scénario 1 : 

Une interpénétration entre la 
nature et les villes et villages dans 

un contexte de croissance 
démographique continue

Scénario 2 : 

Des villes et des villages compacts 
au profit de vastes espaces 
agricoles préservés dans un 

contexte de croissance 
démographique continue

Scénario 3 :

Une interpénétration entre la 
nature et les villes et villages dans 

un contexte de stabilisation 
progressive de la démographie

Trois scénarios ont été imaginés et traités avec l’outil LUCSIM :

Objectif de 1% TCAM jusqu’en 2031
puis 0,6% jusqu’en 2050.

Les villes et les villages continuent à
s’étendre doucement avec des tissus
plus compacts mais ponctués d’espaces
de nature urbaine renforcée

Objectif de 1% TCAM jusqu’en 2031
puis 0,6% ensuite jusqu’en 2050.

Les villes et les villages se développent
de plus en plus sur eux-mêmes et les
grandes unités paysagères sont
préservées

Objectif de 1% TCAM jusqu’en 2031 puis
0,45% jusqu’en 2041 et 0,35% jusqu’en
2050.

Les formes urbaines évoluent doucement
vers une densité plus importante. Les
villes et villages continuent à se
développer et à préserver des espaces de
respiration dans leurs tissus existants.



SCENARIO 1 SCENARIO 2 SCENARIO 3

1 | COMPARAISON DES 3 SCENARIOS 2051 – COMPOSANTE RURALE



4 | Le plan d’action 
opérationnel

❑ L’évolution du SCoT

❑ L’évolution des documents d’urbanisme locaux

❑ Les leviers non règlementaires

❑ La charte d’aménagement

❑ Se projeter à l’horizon 2050



5 | Zoom sur 
l’accompagnement 
communal



Accompagnement communal 

▪ Apporter une aide à la décision pour les communes pour décliner la trajectoire ZAN 

dans le cadre de la révision de leur PLU 

▪ Avoir une approche différenciée en fonction de l’état d’avancement de la procédure 

d’évolution du PLU 

▪ Procédure en cours : porter à connaissance à destination de la mairie et du bureau d’étude 

qui réalise le PLU 

▪ Procédure en préparation / à venir : porter à connaissance destiné à alimenter un CCTP et 

faciliter le travail du futur prestataire sur la traduction de la trajectoire ZAN 

Les objectifs 



1/ Etat des lieux du PLU en vigueur

- Analyse du PLU en vigueur et des enjeux pour l’intégration de la trajectoire ZAN

- Zoom sur les possibilités de constructions restantes au sein des zones urbaines et à
urbaniser

2/ Trajectoire « Zéro Artificialisation Nette »
- Formalisation du potentiel de consommation d’espaces aux horizons 2031, 2050
- Limiter la consommation d’espaces en densifiant l’enveloppe urbaine : Zoom sur le

potentiel foncier mobilisable au sein de l’enveloppe urbaine

3/ Les secteurs à enjeux pour la trajectoire « Zéro Artificialisation Nette »
- Analyse des secteurs et / ou zones à urbaniser à enjeux : zoom sur la multifonctionnalités

des sols observée
- Aide à la décision, en fonction de la fonctionnalités des sols
Ajouter l’exemple d’un secteur de Saint Didier avec toutes les petites cartes de chaque
fonctionnalité

PORTRAIT DE TERRITOIRE

CONTENU DE L’ACCOMPAGNEMENT COMMUNAL

Source image : Accompagnement communal – Saint Didider



1/ Etat des lieux du PLU en vigueur
- Analyse du PLU en vigueur et des enjeux pour l’intégration de la trajectoire ZAN

- Zoom sur les possibilités de constructions restantes au sein des zones U et AU

2/ Trajectoire « Zéro Artificialisation Nette »
- Analyse du potentiel de consommation d’espaces aux horizons 2031, 2050
- Zoom sur le potentiel foncier mobilisable au sein de l’enveloppe urbaine

3/ Les secteurs à enjeux pour la trajectoire « Zéro Artificialisation Nette »
- Analyse des secteurs à enjeux : zoom sur la multifonctionnalité des sols observée
- Aide à la décision, en fonction de la fonctionnalités des sols

PORTRAIT DE TERRITOIRE

CONTENU DE L’ACCOMPAGNEMENT COMMUNAL



PORTRAIT DE TERRITOIRE

CONTENU DE L’ACCOMPAGNEMENT COMMUNAL



COMMENCER À SE PROJETER AUX HORIZONS DU ZAN 2031 > 2050

4/ Projection démographique et besoin en 
logements à horizon 2031

- Quels besoins en logements à horizon 2031 ? 
- Projection de la réintroduction des logements vacants
- Projection de la création de logements au sein du 

potentiel de densification 
- Projection de la création de logements au sein des 

zones AU conservées
- Identification du nombre de logements restants à 

produire en extension de l’enveloppe urbaine

5/ Les scénarios géo prospectifs à l’horizon 
2051

- Application des 3 scénarios identifiés dans le cadre de 
l’étude

CONTENU DE L’ACCOMPAGNEMENT COMMUNAL



SYNTHESE DES ENJEUX POUR LA TRAJECTOIRE ZAN ET INTEGRATION DU ZAN DANS LE PROCHAIN DOCUMENT D’URBANISME

7/ Définition des enjeux réglementaires et opérationnels à intégrer au futur PLU

8/ Propositions et déclinaison de la trajectoire ZAN au sein des Orientations d’Aménagement et de Programmation

9/ Propositions et déclinaison de la trajectoire ZAN au sein du règlement écrit et graphique 

10/ Intégration de la trajectoire ZAN au sein des justifications du PLU

CONTENU DE L’ACCOMPAGNEMENT COMMUNAL
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