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meee Pourquoi des observatoires de I’habitat et du foncier ?

ECOLOGIE
LOGEMENT

Une montée en puissance de |'observation fonciére souhaitée par le législateur
* Observatoires généralisés par la loi Climat et résilience de 2021
+ Rattachés aux programmes locaux de I'habitat (PLH), mis en place au plus tard 3 ans aprées que le PLH a été

rendu exécutoire

Objectifs poursuivis : permettre aux EPCI porteurs de PLH
+ de mieux connaftre le potentiel foncier de leur territoire,
» de produire des logements en priorité dans les espaces urbanisés,

» de préserver la nature en ville.

3 catégories de champs d’observation obligatoires
logement 2 enjeu = I'adéquation aux besoins
marchés fonciers et immobiliers 2 enjeu = le logement abordable

gisements fonciers a mobiliser ou a préserver - enjeu = la sobriété fonciére
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Missions des observatoires de I’habitat et du foncier
(art. L. 302-1 du code de la construction et de I’habitation)

« (...) lls ont notamment pour mission d‘analyser la conjoncture des marchés foncier et immobilier ainsi que I'offre
fonciere disponible. Cette analyse s'appuie en particulier sur un recensement :

1° Des friches constructibles ;
2° Des locaux vacants ;

3° Des secteurs ou la densité de la construction reste inférieure au seuil résultant de I'application des regles des
documents d'urbanisme ou peut étre optimisée en application de l'article L. 152-6 du code de ['urbanisme ;

4° Dans des secteurs a enjeux préalablement définis par les établissements publics de coopération
intercommunale, des surfaces potentiellement réalisables par surélévation des constructions existantes ;

5° Dans des secteurs urbanisés, des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables et, dans les zones
urbaines, des espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques.

L'analyse prend également en compte les inventaires des zones d'activité économique prévus a l'article L. 318-8-2
du méme code.

Les observatoires de I'habitat et du foncier rendent compte annuellement du nombre de logements construits sur
des espaces déja urbanisés et sur des zones ouvertes a l'urbanisation. (...) »
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(art. R. 302-1-4 du code de la construction et de I’habitation)

« (...) l.-L'analyse de la conjoncture des marchés foncier et immobilier ainsi que de I'offre fonciere
disponible réalisée par les observatoires de ['habitat et du foncier (...) integre :

1° Le suivi des marchés foncier et immobilier ;

2° Les perspectives de mobilisation et d'utilisation des terrains et batiments, notamment ceux
susceptibles d'accueillir des logements ou des activités economiques, au regard des informations
mentionnées du quatrieme au neuvieme alinéa du Il de I'article L. 302-1;

3¢ Le suivi des données du parc de logements locatifs sociaux, du parc de logements en accession
sociale a la propriété et du parc de logements privés, ainsi que le repérage des situations de vacance et
d'habitat indigne et de celles des copropriétés dégradées ;

4° Le suivi de la demande et des attributions de logements locatifs sociaux.

(..)»
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wess Principaux constats de I'enquéte nationale en 2024
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Questionnaire adressé a tous les EPCI (PLH
exécutoire ou non) en 2024

Faire le point sur le fonctionnement

d'appropriation des données mises a
disposition par I'Etat.

Taux de réponse national : 59 %
des EPCI dotés d’'un PLH exécutoire

de ces observatoires;
*  Apprécier le niveau de diffusion et :
!

Légende

I EPCI ayant répondu a l'enquéte
(382, dont 188 avec et 194 sans PLH exécutoire)

. . . . N ~ Sources: Enquéte sur les observatoires de I'habitat et du foncier,
EPCI avec PLH exécutoire n'ayant pas répondu a I'enquéte (133) DGALN/DHUP/AD-PH (novembre 2024); Sudocuh (01/01/2024)

[ Région Carte: DGALN/DHUP/AD3.

5 10/02/2026



mees Principaux constats de I'enquéte nationale en 2024
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98 observatoires de I'habitat et du foncier opérationnels
+ 109 incomplets ou en projet

AURA I — 17
PAYS DE LA LOIRE I S 9
NOUVELLE AQUITAINE IS
OCCITANIE I
NORMANDIE I
GRAND EST I
HAUTS DE FRANCE NG 14
CENTREVdL NG
BRETAGNE NG
BFC
LAREUNION 2N 1
ILE DE FRANCE [HIENN 1
PACA EM1
MARTINIQUE N 1
m OHF opérationnels

GUADELOUPE O

CORSE 1 OHF incomplet ou en projet
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Principaux constats de I'enquéte nationale en 2024

L'OHF bénéficie d'un appui extérieur pour...

... 'accés aux .. I'analyse des ... l'animation .. autre

données preflguratlon de données de I'OHF
I'OHF

1°" appui cité : les agences
d’urbanisme* par plus de 50% des

OHF
*cf. art. L.132-6 du code de l'urbanisme

2¢ appui cité : les structures

départementales (ADIL, ATD...)
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mews Principaux constats de I'enquéte nationale en 2024
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Des niveaux d’appropriation hétérogéne des champs ISR L
. o . arc LLS;
d’observation obligatoires
(art. L. 302-1 et R. 302-1, code de la construction et de I’habitation) Attributions LLS; 164
Parc privé; 158
Surélévation; 16
Densité ; 28
logement > enjeu = I'adéquation aux e Habitat indigne; 139
. dCES mon

besoins imperméabilisés; 30

marchés fonciers et immobiliers > enjeu = Locaux d'activite vacants ; 59 Copropriétés dégradées; 96

le logement abordable Friches; 89

gisements fonciers a mobiliser ou a 2 T T T p——

préserver > enjeu = |la sobriété fonciere

ZAE; 129

Terrains et batiments

JIC LTS L2 Prix fonciers et immobiliers;

141
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Certaines données mises a disposition par I'Etat sont trés utilisées :

- Surles logements vacants (LOVAC, ZLV), le logement social (RPLS, SNE), le parc de logements en général (Insee,
fichiers fonciers),

- Surles copropriétés (registre de I’ANAH) et I’'habitat indigne (Orthi, Histologe),

- Sur les marchés fonciers et immobiliers (DV3F, Sitadel),

D’autres données mises a disposition par I'Etat ne semblent pas utilisées a leur plein potentiel, dont :

- Surles gisements fonciers (UrbanSimul, Cartofriches)
- Surles marchés fonciers et immobiliers (Dynmark)

Des données privées voire payantes sont citées, notamment :
- Sur les marchés fonciers et immobiliers (notaires)
- Sur le logement social (Imhoweb)
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Intérét pour un réseau national

réseau

233 EPCI
intéressés par
une mise en

e Suites de I'enquéte nationale en 2024

Besoins exprimés

Des retours d'expérience

Des méthodes, indicateurs et analyses, surtout sur le
volet foncier

Suites

Objectif d'un socle commun de données et de méthodologies au
niveau national, puis relai indispensable par I'ingénierie locale
(agences d’'urbanisme) pour affiner, adapter, contextualiser.
Mise en ligne d'une page dédiée sur le portail national de
I'artificialisation des sols

Organisation par la DGALN, la FNAU et le CEREMA d’un premier
webinaire national dédié aux observatoires de I’habitat et du

foncier (2025)

La DGALN a mandaté le Cerema pour des fiches
méthodologiques, voire de nouvelles bases de données. Ce travail
sera présenté lors d’un 2¢ webinaire national (a venir en 2026).
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https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/observatoires-lhabitat-et-du-foncier
https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/actualites/retour-sur-webinaire-national-dedie-aux-observatoires-lhabitat-et-du-foncier-du-9-avril
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Ressources a disposition

https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/observatoires-lhabitat-et-du-foncier

Fraternité

A

« Replay du webinaire national du 9 avril 2025 :

A

+ retours d’expérience d’'EPCI,

« appuis en ingénierie (dont établissements publics fonciers)
et en financement (Banque des territoires, mesure
« ingénierie » du fonds vert...)

* Bases de données gratuites mises a disposition par I'Etat
* Bonnes pratiques et publications utiles

Enquéte surla
commercialisation des
logements neufs (ECLN)
Suiwi des marches foncier et
immobiir

3 Lirela suine.

CoproFF

Copropriétés dégradees

3 Lirela suite

LOVAC -logements déclarés
‘vacants aux services fiscaux
de plus de 2 ans
Logements vacants

> Lirela suite:

Base de données PAS (préta
Iaccession sociale)

Parc de logements en accesion
socishe 3 la propriced

> Lirela suite:

Systame d'information des
aides & la pierre (SIAP)

Suivi hu pare de logemenes locatifs

3 Lirela suite

Oceupation du sol 3 grande
“chelle (OCSGE)

Noembre de logements construits

anmeliement sur des espaces déji

Base de données nationale
des batiments

Potentiel de surdlévation des

Suivi des marchés foncier et immobilier

Demandes de valeur
fonciéres DV3F

Enquéte nationale sur le prix
des terrains & batir (EPTE)
Suivi e marchz Fanier et
immakilcr

Suivi des marches foncier et
immabiter

> L mite > Lirela suite

Suivi du parc de logements

Histologe - signalement des | Repérage et de traitement de.
logements non décents Ihabitat indigne

Habitat indligne Habitat indigne.

5 Lkt > Ll site

Enquéte logement - Fichiers fonciers
logements et ménages

Pare de logsments privés
Parc de logements privés
> Lirelasuite

> L lamite

Base de données PTZ (préts &
taux 2érc)

Systéme national

Parc de logements cn accession demandes de logement
. locatif social
sociale 3 la propriétd

Suivi de |z demande e des

attributions de logements locatifs

> L lamite > Lirelasuite

Répertoire des logements
locatifs des bailleurs sociaux
(RPLS)

Suivi d pare de Iogements locatés
saciau

5 L s ite

Suivi des gisements fonciers

Inventaire des zones
d'activitss économiques

Inventaira national du

Inwentaine des zones dactites
sconamiques

Nature en ville 3 préserver

> L lamite > Lirela suite

Géoportail de l'vrbanisme Cartofriches

(GPU)

Secteurs densifisbles | Perspectives
et

Friches constrectibles

3 Lirela suine.

temains ot bitments | Nombre de
fogs

des zones ouvertes.

> Ll mite > Lirela suite

denregistrament (SNE) des.

patrimoine naturel (INPN)

Sitadel

Suiv des marchés foncier et
immobilier | Normbre de logements
constrits anmueliement sur des

espaces 44 rbanisés ot sur des
zones owvertes 3 Furbarisation

5 Lirlasite

RPLS - logements locatifs.
sociaux vacants de plus de 3
mois

Logements wacants

5 L lasite

Recensement de la
population

Purc de logements prives |
Logements vacants

> Lirlasite
FILOCOM - Fichier des

logements & Iéchelle
communale

Sui o pare e logement ot de soe
accupation

> Lirlasite

cosia

Mature en ville 3 préserer

> Lielasite

Sitadel

Stivi des marchés foncier ot

zones owvertes 3 Furbanisation

5 Lie lasite
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https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/actualites/retour-sur-webinaire-national-dedie-aux-observatoires-lhabitat-et-du-foncier-du-9-avril
https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/observatoires-lhabitat-et-du-foncier

i, Ressources a disposition

ECOLOGIE

LOGEMENT
Liberté .
https://datafoncier.cerema.fr/
N,
s 5§ Datafoncier —
Libeisd Données pour les territoires
Egatité Cerema
Frateroité L
Données Outils Usages Accompagnement Actualités Contact

Des ressources incontournables pour comprendre
et aménager votre territoire

Découvrir Datafoncier

Fichiers fonciers DV3F RFP

Lovac

Une donnée enrichie pour Une donnée pour I'analyse Référentiel Foncier "présumeé”

Comprendre et agir sur
I'aménagement des territoires des marchés fonciers et immobiliers Public : le RFP

la vacance de logement

Décounvrir les fichiers Découvrir DV3F Découvrir le RFP Découvrir Lovac
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https://datafoncier.cerema.fr/

Ressources a disposition

e https://urbansimul.cerema.fr/

O > Mutations immobiliorez (0V3F) &

&+ Unites fonciéeres (UF)
B @

B~ Gisoments potenticls

2024
Monter un observatoire des friches avec UrbanSIMUL

Dans un contexte marqué par la rareté du foncier disponible ainsi que par la lutte contre I'artificialisation
des sols, la mobilisation des friches d'un territoire présente un important intérét économique, mais aussi
social et environnemental.

& Téléchargement

2024
Inventaire Zones d'activités Economiques

. ,g&
T‘B Cerema &
Concilier développement de I'activité économique, souhait de réindustrialisation du territoire francais et
CAS D'USAGE e sobriété fonciére impose aux intercommunalités des s'interroger sur |'état des lieux de leurs zones
d'activités économiques.

‘ & Téléchargement
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https://urbansimul.cerema.fr/

e Ressources a disposition

Le portail national de |'artificialisation des sols est l'outil transversal d’accompagnement vers la sobriété fonciére

Pour démarrer : Faire un Estimer les S’inspirer Identifier des gisements fonciers Une fois les priorités
s'informer et diagnostic besoins en d’exemples a revitaliser, a intensifier ou a identifiées, trouver les
se former territorial logements du restaurer interlocuteurs et les
territoire financements pour agir

Comprendre 9 MonDiagnostic URBANSIMUL T
Fessentiel : P Lo ERhr) @) UrbanVitaliz

Guide synthétique N O

Fascicules Disponible en

plusieurs formats

Consulter les

, = PLANIF
données g TERRITOIRES .
nationales de SRR ECE)RGtE)M ENT
référence : Réseau d’élus et de VACANT

Fichiers fonciers
Occupation des
sols & grande

échelle (OCSGE)

praticiens de la
planification locale

——- mm@ fopnce
Témoignhages et retours A TERRITVIRES Collectivité
d'expériences
(Territoires pilotes de
sobriété fonciére,
Action cceur de ville,

Expérimentation
ZAN..)

Capisur le ZAN

Nb. Les outils présentés ici sont en open data (données) et gratuits (accompagnement) pour les collectivités. Les outils numériques sont identifiés dans des cases de couleur.
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