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Journée régionale "Reconversion des Friches" a |I'attention
des laureats de I'AMI de |la Région Provence-Alpes-Cdte
d’Azur.

Journée technique du 9 Avril 2026
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Programme de la journée

10h00 — 10h20 — Accueil & intfroduction

10h20 — 11h40 — Pléniere d’ouverture - « De |a friche au projet : étapes clés d'un projet de reconversion de
friche, préconisations et partages d’'expériences »

11h50 — 12h50 - Quelle ingénierie mobiliser sur le sujet spécifique des friches ?

13h-14h pause dejeuner

14h-14h30 Présentation du CEREMA et de I'organisation des ateliers thématiques
14h30-16h00 — Ateliers

ATELIER 1 - Batiment et énergie : quelle méthode et quels objectifs se fixer pour la rénovation ¢ — groupe 1

ATELIER 2 - Comment associer les habitants et usagers aux projets de reconversion de friches ¢ Méthodes
et outils

ATELIER 1 - Batiment et énergie : quelle méthode et quels objectifs se fixer pour la renovation ¢ — groupe 2

ATELIER 3 - Reconversion des friches : co-bénéfices écologiques et solutions fondées sur la nature ; avec
I'exemple de La Citadelle de Marsellle.

16h - Cloture de la journée
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Quel bilan des AMI Reconversion de friches de la Région ?

... les premiers constats Q

Des territoires et partenaires mobilisés autour de la sobriété fonciere et des opérations de reconversion des
friches ;

Une gouvernance des opérations a structurer.

Un passage a I'opérationnel souvent complexe, comme en témoigne le nombre de projets laureats encore
non engages.

Problématiques récurrentes en phase d’'étude : maitrise fonciere, pollution, complexité des procéedures
d'urbanisme, couUts élevés rallongeant les deélais, puis en phase opérationnelle : recherche d'opérateur,
sécurisation des financements .

Et les perspectives....

Une volonté de poursuivre I'animation régionale sur les volets observation, stratégies, accompagnement
opéerationnel et financement,

Intégrer le soutien a la reconversion des friches dans le cadre « aménagement durable » de la Région via
les conftrats Nos terrifoires d’abord.

Maintenir une attention soutenue sur la mise en ceuvre opérationnelle et accompagner les territoires dans
cette dynamique.

i Au total, 23 EPCI différents lauréats pour 42 projets localisés dans 33 communes.



| Projets accompagnés par la Région dans le cadre des 3 AMI

Phase AMI : Types de friche :
O AMI 1 [ Agricole
<> AMI 2 [ cCave coopérative
\:' AMI 3 B Ferroviaire

I Industrielle

[ Stockage
B Urbaine

|:| Limite d'EPCI
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Avant de démarrer,
quelques questions

22




1. Heureux 2. Detendu 3. Animeé 4. Focus 5. Indifféerent




Question géographique :

De quel département
venez-vous ?

Voo

Auvergne-Rhéne-Alpes

ITALIE

A

Occitanie

BOUCHES-DU-RHONE

REGION MER

Marseille , , ,
MEDITERRANEE

LPES




Quels sont vos attendus pour cette
journée régionale des lauréats ?

3/ Peu de
// P;en;:lre des Ctzsee?'éjrr;?;re 4/ Rencontrer
322 f?ncngge; frichjes et les Julien Dario, de la
’ DCOPT, car c’est

2/ Partager des
REX avec
d’autres porteurs
de projet

friches c’est
compliqué

un bon animateur




Questions ouvertes (reponse en 2 min):

- Un évenement qui m’a marque ces

derniers temps en lien avec le sujet

* Un constat que je fais autour de ce sujet

ou une question que je me pose




Pleniere d’'ouverture

10h20 - 11h40 - Pléniere d’ouverture - « De la friche au projet : étapes clés d’'un projet de
reconversion de friche, préconisations et partages d’expériences »

Inferventions de :

Yann BONIN, Chef du service aménagement et planification- Dracénie Provence Verdon
Agglomération ;

Yann CLERC, Chef de projet Action Cceur de Ville - Ville de Grasse ;

Nadege ARNAL et Myriam MARAVAL, Chargées de mission, Service Biodiversité, Parcs et
Territoires Ruraux, Région SUD ;

Nicolas Guignard, Directeur adjoint - EnvirobatBDM.

Cette sequence est animée par Julien DARIO, Responsable de ['Unite Plateforme
Connaissance du Territoire (Région SUD).



DRACENIE

PROVENCE VERDON + D’'INFOS SUR
agglomération DRACENIEPROVENCEVERDON.FR

La Grande Commanderie a Draguignan
Commanderie / Gare Routiere / Cave Coopérative...

>Journée des lauréats des AMI friches - Région SUD - jeudi 9 avril 2026
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DRACENIE Une étude sur 3 sites de la commune de Draguignan
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~ Origines de la réflexion

DRACENIE
PROVENCE VERDON

2016 - Une premiere étude par la ville de Draquighan
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Groupement CHIAPPERO - ARCHETOP

Nombreux reflexions autour du secteur

« Etudes de stationnement

« Etudes pour déplacer ou recomposer la gare routiere
« Atelier avec les habitants
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2021 - Un site démonstrateur de TPSF —
Territoire Pilote de Sobriété Fonciere

TPSF : AMI de TANCT

Un projet d’ensemble coherent ...
mais une programmation globale a
repenser

Juillet 2023 — Proposition de lancer
un concours d’urbanisme avec
exposition des maquettes au grand
public

Fin 2024 — Decision de lancer une
etude pré opérationnelle de
programmation urbaine et de
mobilité

Groupement TDSO - EGIS



Grands éléments de I'etude de programmation urbaine

Objectifs

Dans le cadre d’une demarche innovante et environnementale (urbanisme transitoire, programmation flexible, mutabilité des
usages, gouvernance, usage et fonctionnement du site, matériaux, gestion des dechets, eau...) l'objectif de I'étude urbaine
est de définir un plan de composition urbaine souple et modulable, développant une mixite fonctionnelle comprenant du
logement social, un quartier résilient face au dereglement climatique (llot de chaleur, risque d’inondation, maitrise des
energies et des ressources...).

Permettre la transformation de ces 3 quartiers de maniere cohérente répondant aux besoins du territoire
« Commanderie : recomposer une friche industrielle privee (multipropriétaires)

« Gare Routiere : repenser son fonctionnement et déevelopper lI'intermodalité et les mobilités douces au sein
d'un grand espace public comprenant des salles associatives, un groupe scolaire, un jardin public et un
complexe sportif

« Cave Coopérative : Anticiper une densité deésirable pour un futur quartier a vocation de logement autour
d'un batiment signal

Mais aussi et surtout

* Faire consensus sur la programmation et la renovation de la gare routiere
» Gérer la problematique du stationnement

» Avoir un plan guide souple, chiffre, et partagé pour en projet au long court
« Définir la future gouvernance



Grands éléments de I'etude de programmation urbaine

Compétences souhaitées
Programmiste urbain / Urbaniste / Architecte / Paysagiste
Mobilité / Sociologue / Economiste / Expertise fonciere

Financement : 90 K€ HT

* 40 % de la part de la Region Sud car DPVa lauréat de I'AMI identification et reconversion des friches de la
Région Sud,

« 20 % de la part de la Banque des Territoires car le projet est une action du programme Action Cceur de Ville.
DPVa doit signer une convention de partenariat « Site Pilote » avec la BdT et la commune de Draguignan,

« 20 % de la part de I'Etablissement Public Foncier Regional PACA (EPF) dans le cadre d'une convention
d'etude pre-operationnelle,

« 20 % de la part de DPVa.

Planning

 Demarrage avril 2025

« COPIL phase 1 (Diagnostic et étude fonciere) en Juillet 2026

* Arrét de la phase 2 (scenarii dameéenagement) en decembre 2025
* Reprise T2 2026



Grandes étapes d’un projet d’aménagement

1ere étape — définir le besoin

Diagnostic du territoire selon difféerentes thématiques pour identifier les besoins/manques du territoire (EPCI, commune...) —
plusieurs sources déja existantes (PLH, SCoT, PLU, stratégie éeconomique...)

 Logement

 Economique (Commerce, Activités productives...)

* Equipement public

« Inventaire des friches (industrielles, agricoles...) — Cartofriche du CEREMA, Chambre d’Agriculture

2¢me gtape : trouver et justifier le site

Selon le besoin, il est conseillé d’étudier le positionnement sur plusieurs sites avec les avantages et inconvénients (foncier,
biodiversite, trafic...) — Agence d’urbanisme locale

Lors d’une future étude d’impact, il sera demandé de justifier la localisation du projet sur son site, 'absence de maitrise fonciere
n’étant generalement pas un argument suffisant lors d’impacts forts sur 'environnement

3eme étape : les 1ers diagnostics

Diagnostics du site envisage du projet a cibler selon sa nature — a faire rapidement pour connaitre des enjeux complexes a gérer
dans la vie du projet

« Biodiversite — une friche industrielle peut contenir des habitats insoupgonnes (chiropteres, insectes proteges...)
L’étude faune flore prend un an pour faire les 4 saisons + passation du marché publique

« Pollution — en cas de pollution le traitement de cette pollution sera différent selon la nature du projet (habitat, ecole, industrie...)
Souvent bien subventionné

« Trafic routier — éliminer des croyances locales, important aussi pour la pollution de l'air

« Archéologie Préeventive



NA Grandes étapes d’un projet d’aménagement

DRACENIE

4¢me étape : Etude pré-opérationnelle de programmation

Obijectif d'un plan guide chiffré et partagé avec les élus : passer de l'idée a I'image
« Diagnostic confirmant les besoins — 3 mois
utiles pour que les élus se positionnent sur la programmation multifonctionnelle a venir
* Analyse de la durete fonciere — 2 mois en parallele du diagnostic
permet d’envisager les modes operatoires (DUP, EPF, maitrise de la DIA...)
« Etablissement de scénarii de programmation urbaine avec pré-chiffrage — 3 mois mini selon le projet
Ideal : Faire le projet avec la population avec des ateliers, reunions de concertation
* Finalisation de I'étude — 3 mois
Etablissement d’'un plan guide chiffré et phasé pour avoir une vision factuelle du projet
« Ce plan guide servira de base pour la mobilisation de subvention, de DUP, de modification du PLU

Proposition de mode de gouvernance (SPL, SEM, régie, SEMOP, Aménageur Privé...) avec les avantages et
Inconvénients

Définition des outils opéerationnels a mettre en ceuvre (ZAC ou PUP ou Ta Majorée — DUP — modif de PLU avec une
OAP)

Prevoir 'OAP et du temps de reunion suppléementaire en tranche optionnelle
Ces délais ne comportent pas la comitologie (Cotech, COPIL...) a adapter selon le fonctionnement de la collectivite

Chercher des subventions pour cette étude (region, DSIL, DETR, Banque des Territoires si ACV ou PVD, EPF s’il peut étre
envisage le recours a une Convention d’Intervention Fonciere — CIF, ADEME, voir Europe... ) en parallele du Cahier des
Charges car il faut parfois savoir attendre la validation du financeur avant de notifier le marché
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5eme étape : la gouvernance — le mode de portage

Selon les outils dont dispose la collectivité

 Enreégie interne

 Avec une SPL - in house sans mise en concurrence

une SEM — nécessite une mise en concurrence

Un porteur de projet privé (aménageur, promoteur) — nécessite une mise en concurrence - AMI
Une SEMOP — un SEM a opération unique — nécessite une mise en concurrence

> SEMORP : Articles L. 1541-1 a L.1541-3 du code général des collectivités territoriales

Quelle procedure d’améenagement ?

» La zone d'aménagement concertee (ZAC)
 Le permis de construire valant division

* Le lotissement avec un permis d'ameénager
« L'association fonciere urbaine (AFU)

Quel mode de financement ?

« Lataxe d'aménagement

* Les participations en ZAC

« Lataxe d'amenagement majorée (TAm)
« Le Projet Urbain Partenarial (PUP)

6°me étape : Phase opérationnelle
Réalisation des études et des travaux



https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006070633/LEGISCTA000029178088/#LEGISCTA000029178092
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006070633/LEGISCTA000029178088/#LEGISCTA000029178092
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006070633/LEGISCTA000029178088/#LEGISCTA000029178092
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006070633/LEGISCTA000029178088/#LEGISCTA000029178092
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006070633/LEGISCTA000029178088/#LEGISCTA000029178092
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Compétences a mobiliser pour le projet urbain en phase opérationnelle
* soit en régie
 soit dans le cahier des charges de 'aménageur (SPL, SEM, SEMOP, Prives...)

Maitrise d’ceuvre urbaine pour le plan guide, le CPAUPE et le suivi des constructions (Equipements publiques et batiments...)
» Urbaniste / Architecte

« Paysagiste - - — - -
ysag Compétence a mobiliser pour I’étude pre-

* BE VRD® | opérationnelle
 BE Hydraulique  Urbaniste / Architecte
« BE développement durable (maitrise des énergies du projet) « Paysagiste

« BEVRD

Dossier d’Evaluation Environnementale

 maitrise fonciere et le cout du foncier

Un BE capable d’analyser tous les impacts du projets notamment sur (logement, économie)

* la biodiversite « Programmation urbaine

« Les mobilités et les trafics engendreés - Mais aussi : Concertation - Sociologie

« Selon le projet il faut ajouter I'études des impacts sur le bruit et I'air (difficile a trouver) — mobilite — ecologue. ..

Autre compétence stratéeqique = passation de marchés publics = temps de procédure dans les plannings

* Un AMO sur la gestion des différents types de pollution

« Un AMO environnement en cas d’Ecoquartier ou QDM

« Un geometre expert dédiée au projet (son contrat doit dépasser les 4 ans des Marchés a Bon de Commandes)
» Des études geotechniques des le debut des études opérationnelles

« Un Maitre d’ceuvre VRD et hydraulique pour la phase réalisation*

« Un AMO juridique pour les procédures reglementaires nécessaires tout au long du projet

* Un AMO sur les dossiers de DUP

« Un AMO sur la modification du PLU

« Un AMO programmiste



Planning Opérationnel d’un projet d’aménagement en ZAC

DRACENIE
PROVENCE VERDON

Dépdt
Demande
Participation Publique Autorisation
PPVE ZAC Environnementale ~ ENduéte Publique
Unique (AEU) AEU

Création de la ZAC

ZAC
é : é 1
1 <§ Concertation Publique }> | Arrété Pref.
| Bilan PPVE & Approbation AEU
2 ! Création de la PEP
Dépoét ZAC
Dossier Création
Etude d’'Impact
DUP
é ¢e
Dépét Dossier Enquéte Publique Arrét du Juge
DUP
Enquéte Publique
DP MEC
DP MEC PLU
é ¢ é
. Dépot Dossier
Délibération Approbation
organe compétent Modif PLU
1. délibération : lancement de la création de la ZAC et des modalités de la concertation publique
2 : délibération : Bilan de la concertation publique et modalités de la participation publique pour la ZAC
Mars 2026

* PEP : Programme des Equipements Publics de la ZAC
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o Quelques informations sur la ZAC

PROVENCE VERDON

La Zone d’Aménagement Concertée (Articles L311-1 a L311-8 du code de 'urbanisme)

1. Création de la ZAC — 3 ans

Délibération pour lancer la procédure la création de la ZAC et définir les modalités de concertation

Dossier de Création
» Poursuivre I'établissement du plan guide en concertation avec la population et les partenaires
« Evaluation Environnementale (ou cas par cas) et recherche des compensations si besoin
« Consultation des PPA et de la MRAe avec réponse a I'avis de la MRAe

Phase de Participation du Public par Voie Electronique (PPVE)

Délibération tirant Bilan de la concertation et création de la ZAC

2. Reéalisation de la ZAC — 2 ans minimum

Elaboration du Cahier des Prescription Architectural, Urbaine, Paysageére et Environnementale (CPAUPE)
 CPAUPE : Feuille de route pour la réalisation des projets

Elaboration du Programme des Equipements Publics (PEP)
» Définition du cout des travaux et des équipements publics

« compris les écoles et autres equipements entrainés par la réalisation du projet

» Reépartition de la prise en charge (EPCI, Commune, Région, Département...)
» Calcul des couts de participation au PEP portés par les porteurs de projet et de la participation publique
« Délibération sur le PEP par les différentes collectivités concernées

Déclaration d’Utilité Publique pour finaliser la maitrise fonciére a minima pour les équipements publics
» Il n’est pas nécessaire de maitriser tout le foncier.

Modification du PLU — Déclaration de Projet Valent Mise en Compatibilité du PLU (DP MEC)

Demande d’Autorisation Environnementale Unique (Loi sur 'Eau — IOTA, défrichement, Dérogation de Destruction d’Espéces
Protégées...)

. La procédure ZAC est longue (6 ans mini avant le 1" coup de pioche) mais c’est l'outil le plus complet pour les projets complexes
Porter le projet devant la population et les partenaires car il est concerté lors de sa création
financer les équipements publics nécessaires
Modifier le foncier (diviser, remembrer...)
Imposer au porteur de projet les objectifs de programmation de la ZAC
Projet modifiable pendant tout au long de sa réalisation



© Cas du PUP ou de TA majorée — 2 autres outils de

DRACENIE financement d’un projet

Avant ouverture a I'urbanisation d’une zone

« Poursuivre I'établissement du plan guide et élaboration du CPAUPE
Elaboration du Cahier des Prescription Architectural, Urbaine, Paysagere et Environnementale (CPAUPE)
CPAUPE : Feuille de route pour la réalisation des projets a intéegrer au PLU
Elaboration du Programme des Equipements Publics (PEP)
Définition du cout des travaux et des équipements publics
« compris les écoles et autres equipements entrainés par la réalisation du projet
Répartition de la prise en charge (EPCI, Commune, Région, Département...)
Calcul des couts de participation au PEP portés par les porteurs de projet et de la participation publique
Délibérations sur le perimetre de PUP ou TA majorée par les différentes collectivités concernées
 Dans le cas de la Tam, prevoir la convention de reversement entre les collectivités — Déelibération concomitantes

Déclaration d’Utilité Publique pour finaliser la maitrise fonciere des équipements publics
Modification du PLU — Declaration de Projet Valent Mise en Compatibilité du PLU (DP MEC) intégrant le CPAUPE
Selon les travaux nécessaires :

Demande d’Autorisation Environnementale Unique (Loi sur 'Eau — IOTA, défrichement, Dérogation de Destruction d’Espéces
Protégées...)

L es differences avec la ZAC pour un projet complexe

Gain de temps car cela évite la phase réglementaire du dossier de création de la ZAC (PPA, et PPVE) soit en gros un an. Mais selon les
impacts environnementaux du projet (recherche de compensation), ce gain disparait.

Peut impliquer un ou plusieurs permis d'amenager avec évaluation environnementale
Implique des négociations plus ouvertes avec les porteurs de projets

La programmation est moins maitrisée

PUP et Tam sont limitées dans le temps avec possible reconduction
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A/ LE PROJET ACV DE GRASSE
* LIGNES DE FORCES

* TEMPORALITE

* SPATIALISATION/EQUILIBRE
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UNE CAPITALE MONDIALE AU SEIN D’'UNE CONURBATION AZUREENNE INTERNATIONALE

» Le balcon vers la méditerranée Ville pivot entre les
Alpes et le littoral

. . ) . .

» Une capitale mondiale, berceau d’une industrie il k. Are de cholandise primaire 18,000 abitant & moins de Z0min & pied (ORT)
rayonnante : des tanneurs aux parfumeurs

> Une Vi”e de 50 OOO ha bitants a\ a\Aire de chalandise 20 min en voiture : bassin de vie de 180 000 habitants

Une agglo de 110 000 hab
» Et une proximité avec le littoral qui cannibalise les
chalands grassois

Carte - extrait du SRADDET - carte des objectifs

vF

GRASSEAMARTE 15

Péle métropolitain
Cap Azur

E
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1l est proposé ici d'opérer cette justification de Ia compatibilité 3 partir de la liste des régles prescriptives
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UNE VILLE MULTIPOLAIRE CONSTITUEE DE HAMEAUX

S4% de loffre concentrée dans le centre ville e\ S
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» Une topographie qui
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modes actifs F v - FRANCAISE
> Les fonctions o T -3 DENSITE
Industrielles, N 3 102500 e
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> Et une proximité avec et
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Nouvelle fonciere a créer

cannibalise les
chalands grassois

Coteaux
Parc naturel
Végétation arbustive
Foréts de feuillus
Cours d'eau

® Centre historique
Quartiers

® Hameaux
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DES ATOUTS UNIQUES:

UNE CAPITALE MONDIALE, BERCEAU D’UNE INDUSTRIE
RAYONNANTE : DES TANNEURS AUXPARFUMEURS
Aujourd’hui, Grasse demeure la cité de la parfumerie de tradition, la
patrie de nombreux « nez » célebres, et reste le lieu incontournable
pour tout amoureux de la parfumerie de qualité. Ce savoir-faire a été
reconnu par 'UNESCO en 2018 par une inscription au patrimoine
immatériel de 'humanité. Depuis 5 ans, les grandes maisons du Luxe
(LVMH, Chanel, Lancbme, L'Oréal...) mais aussi les grands
groupes industriels...

UN CENTRE HISTORIQUE A HAUTE VALEUR
PATRIMONIALE, A DECOUVRIR A PIED.

Grasse compte 25 édifices comportant au moins une protection
au titre des monuments historiques, soit environ 8

% des monuments historiques des Alpes-Maritimes. 7 édifices
comportent au moins une partie classée ; les 18 autres sont inscrits.

» Aire de chalandise 20 min en voiture : bassin
de vie de 180 000 habitants

» 6 Millions de visiteurs (Source My Traffic) par
an dans le centre historique.

> Les flux touristiques représentent environ
22% des visiteurs
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PRESENTATION DE 'AVENANT ET DES FICHES ACTIONS ACV 2 GRASSE ACV 2:
Les idées forces: Grasse une continuité « éco-logique » pour amplifier la redynamisation:

Citation Marcel RONCAYOLO:

Il existe trois conditions nécessaires a la réussite des transformations urbaines:

- D’abord la conservation du patrimoine, élément attractif identifiable pour marketer le territoire
- Ensuite le confortement et développement de I’économie locale

- Enfin amener les bonnes réponses aux besoins des habitants et résidents
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PRESENTATION DE UAVENANT ET DES FICHES ACTIONS ACV 2 GRASSE ACV 2:

Les idées forces: Grasse une continuité « éco-logique » pour amplifier la redynamisation:
 Amélioration habitat: permis de louer, OPAH RU, NPNRU, AL

* Un projet determinant, structurant a mener a bien: Martelly
— urbanisme transitoire, en ingénierie par la BDT et en subventions d’équilibres et une coopération renforcée entre I’Etat et la collectivité

 Un campus qui s’agrandit (déja et encore)
- Acte 2 et un acte 3 dans les cartons

* Un quartier de gare renouvelé et mieux liaisonner pour assoir 'ambition grand centre v Od ACV - @

—> Design actif, jardin de pluie, RCV cauvi prouvé BQ

O

 Un patrimoine restauré, réhabilité et adapté a de nouveaux usages
- Le campus, le CIAP, le palais épiscopal, les places de I’hétel de ville

* Une réhabilitation éco exemplaire des équipements du quotidien pour attirer de nouveaux habitants (écoles, creche, parc...)
= Partenariat CEREMA, EDURENOV, intracting

* Une cohérence fonctionnelle centre-périphérie a conforter (PTZC)
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LISTE DES FICHES ACTIONS
sne offre atractive de [Habitot &n

UN DISPOSITIF e P Gr $2 &
A e R Dl i i e S 2 / 420 Grasse

FEDERATEUR DE L’ACTION g2 K 2.

PUBLIQUE s

A

\
\
\
N
®

- - . - — = / A \m > 58 ActionLogement
Le dispositif Action Cceur de Ville - o / N B (W [, VM
(ACV) doit permettre au coeur de == | b S A o nallt o
Grasse de pouvoir afficher une : \ % PR =y 27 e

stratégie claire, globale qui se B R T A\ e ; i3
traduira par un récit territorial - \ --

adapté en fonction des usagers : s

»Aux Grassois, ce projet doit leur =

permettre  davoir une  vision o e O SO
projetée du centre afin de les L R
re,conc|||er et de les inciter a = =00 HNRR | AN QU7 /) # ads Rl o \

»Aux techniciens qui interagissent T, I ;
sur le centre de Grasse c’est la feuille b
de route

»Aux investisseurs ou aux futurs
Grassois, ce plan doit renforcer (00 TR TR S S
notre marketing territorial ] pialale FRNCIVARS /S ¢ O L ENNSE 7~

: f N . Coeur
/o AP de Ville

GRASSE COEUR DE TERRITOIRE 2023-2026

»Des fiches actions pour chaque i Wil \
projet identifie e T

OPERATION DE REVITALISATION DE TERRITOIRE

PLAN GUIDE
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/ Projet : Friche hoteliére e | _ /: Y 3 %

Hotel 5* 50 Chambres

'w
TERRITOIRES e

ActionLogement@

/ Projet : économique mixte 2ha

T )
friche éco

= ct

/ Projet : Mixte environ 7 000m? sur | N ) Pl e s B
friche scolaire et équipements B ' ’ | :

LEGENbE' om T e - i T b

PROJET PUBLICS R e
1/Régeneration urbaine: 20 000m? de = \
sdp, mixte commerces activites,
parking logements

2/ Intensification urbaine: 3000m?2 de
tertiaire+ réhab séchoir?
Réhabilitation friche: 1700/1900m?
Incubateur innovation

3/ 2 AAP RCV FRICHE INDUSTRIELLE = e
ILOT NIEL ET CAUVI e &8 e

OPERATION DE REVITALISATION DE TERRITOIRE

PLAN GUIDE

GR-ASSE COEUR DE_TERRITOIRE 2023-2026
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LA ZAC MARTELLY: Types de consultations: ...

* AAP avec Cession de charges foncieres d'interet
général: 2000m? neuf cinéma, 9000m*de

réhabilitation mixte et 3000m? en

intensification sur de lexistant =~

 Un concours de MOE type loi MOP
réhabilitation d’'une ancienne surface
commerciale et artisanales (6000m?)
* Un concours restreint sur les espaces publlcs :

ILOT NIEL // RCV Types de consultations:
o« AAP
e 2500m? a réhabiliter, MH, PSMV

ILOT CAUVI PROUVE GARE Types de consultations:
e AAP
* 2ha environ 10/12 000m? sdp dont 1500m? de

e Un bdatiment industriel du XXeme Siecle

lllllllllllllllll

Mobilités

réhabilitation de batiments industriels

Périmétres
oRY

GRASSE COEUR DE_TERRITOIRE 2023-2026
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La restructuration du quartier Martelly est ainsi apparue comme une composante \ Proghay @. o de Grasse+ANF ~ /
intrinseque du volet économique du PRU : \\ ) \ =1

. 7 . \ . Requallficayo \O
« Les axes de renouvellement urbain du périmetre de la Porte Est reposent sur une 4 papiniare cok emi

| : .

strategie globale d’intervention intégrant de facon concertée, le logement, le I=" fﬁr:;g‘t’ﬁ;’l‘;” N
développement économique, le social et I'animation urbaine ». (74 Traitement de l'acep %

feuble

Ce projet s’inscrit également dans les orientations de la Ville de Grasse.
Il figure dans le Projet dAménagement et de Développement Durable du PLU comme
un objectif de la restructuration du Grand Centre :

* Créer un centre de vie :
- Requalification des entrées de ville ;

- Mixité des fonctions : production de logements, commerces, équipements,
loisirs... ;

* Redynamiser le cceur de ville :
- Développement commercial ;
- Attractivité touristique ;

* Relier cceur et périphérie :
- Rapprochement des bassins d’emploi et des lieux d’habitat ;
- Desserte optimisée via les transports en commun amélioré.



MARTELLY : GENESE

Trois objectifs ont été assignés a la rénovation et a |la
restructuration du quartier Martelly :

 Donner une place et une identité au quartier
Martelly au ceeur du Grand Centre Grassois :

Porte d’entrée est de Grasse ;

Complémentarité avec le centre historique ;

Accessibilité renforcée ;

Maillages viaires et piétons consolidés.

* Rendre le site attractif :

Créer de nouveaux reperes pour une mise en valeur
du centre historique ;

Favoriser les usages piétons ;

Proposer un espace de convivialité, fédérateur
d’événements ;

Mettre en lien les nouvelles fonctions commerciales,
culturelles et d’habitat avec le reste  du quartier.

* Inscrire 'aménagement du quartier dans le
respect de son environnement :

Mettre en valeur le vallon du Rossignol ;

Révéler les belvéderes sur le grand paysage.

5.

___________________________________________________________________________________________

ADAPTER le projet au contexte économique et é@
'évolution des modes de vie ;
POURSUIVRE la revitalisation patrimoniale et
environnementale ambitieuse du Centre Historique
S’INSCRIRE dans une logique de processus ; i
RENFORCER complémentarité entre nouvellesi
enseignes et commerces existants a l'échelle dui
Centre Historique ; :
INNOVER en matiere de démarche environmental.

UNE DEMARCHE QUI TROUVE UNE ALTERNATIVE A : |
- La destruction de I'ensemble des batiments existants et
. leur substitution par de nouvelles structures ;
- La réalisation d'ouvrages de terrassement et de
. souténement lourds ;
— Un phasage complexe de chantier afin de ne pas@
. pénaliser le fonctionnement du Nord du centrei
. historique ;
- La fragilisation des milieux naturels et de la trame verteé

et bleue de la commune.

BT BT
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MARTE LLY : DATES c LE ES 40 — GRASSE — Panorama vu du. Boulevard du Baron de Rothschild —'-L i -

 Jusqu’en 1960: Couvent puis usine
e 1970:
e 2000:
e 2008:
e 2012:
e 2013:
e 2014
e 2016:
. 2019:
*  Fin 2021: Obtention du Fond Friche
e« 2021/2022: Reprise des études

Construction des parkings et du Monoprix

Premier projet porté par Casino

Premieres études

Création de la ZAC

Dossier de réalisation de la ZAC MARTELLY

Bouygues Immobilier et JIMW désignés lauréat de 'AAP
Dépo6t PCd (1er recours)

Dépot du PC (2eme recours)

NN ¢
N 37

© e

. ler trimestre 2023: Abandon conjoint Bl et SPL

e 2eme trimestre 2023: Relance des études et consultations (AAP et Concours)
e 3eme trimestre 2023: Désignation des lauréats pour le 2eme tour

e 2eme trimestre 2024: Désignation des gagnants des deux procédures

. Etes 2024/2025/2026: Occupations temporaires (Festival Poésie Urbaine)
e Fin 2026 premieres livraisons Bouygues - 105 logements en accession - 6490

publics a

- iéz‘:}j "TJ'\\\ publics a

$ . 4. Parvis du 8 Mai 1945
i\ N 5. Aliée du 8 Mai 1945 - de Paul Goby & 11 Novembre
> = 6. Belvédére - Place de la Buanderie

CGR Cinémas - 6 salles / 1082 sieges - 4288 m?

Bouygues - 45 logements locatifs - 2918 m?
Moyenne surface alimentaire - 2980 m?
Autres commerces - 2066 m? + Halle du go(it - 1381 m?

Stationnement 701 places publiques
(dont 350 places a reconstruire)

Stationnement 254 places privées liées aux logements
5835 m? d'espaces publics a aménager N
Hotel Oasis 3* - 70/80 chambres - 2500 m? ©) \ i




Lo peeru el lessentac]

rasse

ARTELLY : FONCIER / SITE
CONNAISSANCE DU SITE

FONCIER VRD

—— —
o et e s et el

reproduction interdite - Loi du 11 mars 1957

BE Tableau if des et
COMMUNE DE GRASSE S
= . i Parcelle | Contenance . . .
[=al Fo :L}(' N Type Propriétaire Adresse | cadasties | cadastrale Superficie mesurée| Proprétaires futurs N
. s. k# 1 I~ N |PAYS DE GRASSE| 4-6, rue Andre Kalin / | BE 268 partle | a déterminer
(=) Traverse Riou Blanquet / Place Martelly / Place du Patti b L 1| Cession |oeveioppemENT| impasse des Faineants | BE 269 partie | parDA | 0™ COMMUNEDE GRASSE | 1
. . . - / |PAYS DE GRASSE Rue Andre Kalin / a déterminer
GEOMETRE-EXPERT | Place des Fainéants / Rue André Kalin / Place de la Buanderie 5 2| cosn |CeVeiOpREMENT| 1. piace des Fenaanss | 8% 268Pete |0 1| T | 4tm | COMMUNEDEGRASSE | 2
¥ %, |PAYS DE GRASSE | , _ 4 déterminer 3
———— 9, 3| cesson |DEVE O ey | o Place des Fainants | BE 267 partie |* TS| 4 m COMMUNE DE GRASSE | 3
S s : £ COMMUNE DE | 3 determiner
(N® d'inscription : 5129 - 6430) ) 4 | Declassement BRASSE Rue André Kalin oP varDA | O™ VOLUME § 4
, 5 | Deciassement | COMMUNEOF | piace des Fainenants op %A | em VOLUME 5 5
COMMUNE DE & déterminer [ COMMUNE DE GRASSE | o |
PLAN DES DECLASSEMENTS ET DES CESSIONS BE 6 | ecossement | “OGLLIEOS | pacodesaneanis | op |TTIEY o (oLune s avoronies | 6
) 269 e COMMUNE DE | Piace des Fainénants / |
Zt 3 33 NGF / RDC 4 BE 7 / 7 | peciassement GRASSE impasse des Faineants| € 370 13m? 13m? VOLUME § 7
268/ COMMUNE DE | Place e la Buanderie /| 3 Géterminer COMMUNE DE GRASSE
o) 'I 8 | Deciassement GRASSE __|Impasse des Fainéants | OF parpa | 192m* 2871 ma |_(VOLUME &) et VOLUME 5 8
IOTA 15 Hrkie it = S e Zans 7 P G I P < COMMUNE DE 3 déterminer COMMUNE DE GRASSE | o |
NOTA : le présent plan ne vaut que pour I'objet de la mission désigné ci-dessus {,/ 9 | eciassement i impasse des Fainéants|  pp | 1ame O e [
COMMUNE DE | 3 éterminer COMMUNE DE GRASSE
EChCllC -1/500 émc i/ 10| Déclassement Rrtypleh Impasse des Faineants | B 363 parte |* TI7LT| 17 me vorume 8yetvoLume 7 |10
: 1| oz + | COMMUNE OE e o = 3 éterminer 3 COMMUNE DE GRASSE
0 20 40m 7 sibe o 11| osciassemen GRASSE iRl parDA | 2™ woLume g etvoLume 4 |11
m f ~ COMMUNE DE | 3 éterminer COMMUNE DE GRASSE
H H F7 1 i } > o S ~ 12| Deciassement ORASSE Traverse Riou Blanquet| oP berDA | S8 . |12
- 266 \ COMMUNE DE 5 7 COMMUNE DE GRASSE
s 5 \ N 13| Deciassement GRASSE Place Martelly BE 371 2549 m* | 2547 my (VOLUME 8) et voLUMES 24| 13
N ,//
BE - - ® -
267
- CPMPIUNI
3E I
281
1
- o - [ ] -
S @/ OMMUNE L
BE . 1
284 —
) é - ® - Stk enar:
BE \ /Bl
- BE N / \ 306
= BE s / /€ I i~ 3
3 O 7 \ ’
BE () - /
) N
— a {
3 e
BE ’
—— f s
(BE = PARKINGS L / \\
BE
COMMUNE !
=3
Hal
° o L . / ‘. surplomb ac m*
' 9
' COMMERCE 2 [ )
/ 333,00
D 88 m'
o T
' - ° ° L e hs
- " Qo ;
m "
o) o5 LEGENDE :
1 O : Fond de plans topographiques
n . 17 .
& = - : Fond de plans des projets
- el — = = — : Application cadastrale (limite informative sans valeur juridique)
-
33300 5 2 4
3 : Application aux limites apparentes
(o] i S
@ : Limites des futurs volumes
2
PenT ot £uneR Losay @ : Identification des futurs volumes
. . = seee
N,
! | : Zone a céder a la Commune de Grasse
L L L
° VESTIARES - Holl ==
+ BUREA e 5 S
120 m* - ! : Zone a déclasser par la Commune de Grasse
(L ess
=
s Jasc
¢ ~
Entrepdt Htel Tiumzloy Nos références
. ! g Dossier : 16-50 18 div vol generale.dwg
£ anbue|g NoIy 8siaAel . - . ——
-t ¥ Ig noty 15 Drésantos: cesions dislassements Date création Fichier info : 21/01/2026
Date dienregist. - 21/01/2026 09:41:52
OMMUNE Date impression : 21/01/2026 10:56:21
Transfo 4l qm )

Les dates et noms indiqués ci-dessus dans "nos références" ne sont qu'indicatifs. Seuls
les dates ci-dessous et le titre de la présente page de garde indiquent I'objet exacte du

présent document.
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MARTE LLY : P R E FAI SAB I LITE = Déplacement (ouvrage global) :

Déplacement de la structure a I'ELA (existant)

Poteaux

-100.1
114.2
128.2
142.3/

Effort Tranchant Y max = 82.8 kN min =-142.3 kN

s SCENARIO 1 - CINEMA ILOT KALLIN

Contraintes normal max = 20MPa min = - 34 MPa A Moment de Torsion max = 7 kN*m min = -6 kN*m

SCENARIO 3 - CINEMA ILOT MONOPRIX
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L'INGIENERIE EN AMONT POUR OPTMISER ET SECURISER LE PROJET

e
Covrop
e
ARCMITECTES
e 0P wsbitecture
2 0 Mt e 08 T
Archnacies
Codewar
INTERVENANTS DIRECTS
T~y Ao o i Eal
b ¢ pain o v Kaecae
owmpet oty
moyuyie
e NNot Martelly - llot Monoprix

Plars de renforcement Oy parking Mertelly

LR

Tiwe :

Niveau R+1 - (Version BETON)

Taveprae © e Owe — e o it
D NUENTE P oo et o DN B o Moy s
Md epeviense L - -
N -
e — =1
ARXME —— o
— -
moar s i war A e T o ot
AR oo ARK TR "~ Rel L) Goor A
LEGENDE :

_ Mur ép. 25cm & créer
_ Emprise place & supprimer

Voiles a remonter

Voile

Voile aconserver
& raccourcir A%
Chemisage

V?les

NOTA:

Places supprimées

Voiles ép.25¢m 3

murs ré-axés pour
maximiser I'espace
des places

B chemisage BETON

Nombre de places
supprimées:

13 Places

- |
§ Chemisage Chemisage
< BETON BETON
- (ép.10cm) (ép.10cm)
Chemisage Chemisage - Chemisage
ﬁ, BETON BETON BETON
£ (ép.10cm) (ép.10cm) (ép.10cm)
£ 565 : 14 ] 9 Chemisage
° 545 : PP ¥ BETON
= (ép.10cm)
2 } Voiles ép.25¢m & créer
E
T ~ Voiles ép.25¢cm = I Voiles ép.25cm a créer -
§ B acr £ s
g ;'l a
3 S B s ik —
| ‘ ? | ?‘ Chemisage
Chemisage BETON
BETON (ép.10cm)
(ép.10cm) e
e | | %] e
{ ) £ 2
3 ~ g Y | = sE ~ E
| NEs a5k :
il ‘~ T 3§:| 83 g €3
l g ‘ M ' 35
" = - Sw - =
- - ’o 'E s

NOTA: le dessin des places sera a finaliser par
I'Architecte et le Concessionnaire

Niveau Place de la Buanderie

- BNree du parang NDODF par & rue Kalin, sous Memprise du
veau du cinéma

Niveau de I'Allée du 8’!
< Sorte du parking NNOF

= Jouble sortie du parking Martelly ™

Niveau du Traverse du Riou Blanquet

« Sntrde du parking Martelly (R0)
o @ntrée du parking Rolland (R-1)

CIRCULATION AU SEIN DES PARKINGS

ENTREE
ROLLAND

Traverse Blanguet

\/
\ SORTIE

- ——

.Q-.-o\..;--coc------
% 3
Y

&

.
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MARTELLY : PROGRAMME BILAN

Espace public
Place Buanderie 800 Dalle+étenchéité 900,00 € 720 000,00 €
Rue Kalintmax Isnard+
Allée 8 mai et Riou 3720 VRD+Amgts publics 900,00 € 3348 000,00 €
Ascenceurs urbains 2 Unités 200 000,00 € 200 000,00 €
4 3 000,00
HALLES
Place Buanderie 900 halle 1450,00 € 1305 000,00 €
Place Buanderie 300 halle existante 1000,00 € 300 000,00 €
Place Buanderie / OT 300 LT Halle 950,00 € 285 000,00 € 2850 000,00 €
890 000,00
MONTLAURE
RDC 1200 Parking 350,00 € 420000,00 € 300 000,00 € [régie 720 000,00 €
Commerces 300 1400 420 000,00 € 570 000,00 € 420 000,00 €
Raccordement rampe forfait Parking 20 000,00 € 20 000,00 € 20 000,00 €
870 000,00 40 000,00
GARAGE ROLLAND
R-5/R-4/R-3 1583 Parking 600 949 800,00 € 700 000,00 € [régie 1649 800,00 €
R-4/R-3 1000 Parking 1400 1400 000,00 € régie 1400 000,00 €
R-2/R-1/RDC 2140 550 Cinema 1200 1600 3448 000,00 € 1210 500,00 € 3448 000,00 €
R-2/R-1/RDC 2140 550 Cinema 3000 3500 8 345 000,00 € 1210 500,00 € 4035 000,00 €
RDC 200 Commerces 1200 240 000,00 € 380 000,00 € 240 000,00 €
RDC en passerelle 500 Commerces 1800 900 000,00 € 950 000,00 € 900 000,00 €
R+1/R+2 1200 Logements libres 1800 2160 000,00 € 360 000,00 € |privé
Provision renfort structure 10% ct ht
4280 4000
ILOT KALIN
démol 2500 250 625000 625 000,00 €
2500|Hotel 1600 4000000 450 000,00 €
2500|Hotel 3000 7500000
2500{Logements 1700 4250000 450 000,00 €
Parking Martelly
Logements 1600 logements libres 1800 2880000 480 000,00 €
Réhabilitation parking 9400 200 1880000 1880 000,00 €
9400 1600
I R
MONOP
R-2 1640 Réserves 600 984000
R-1 1745 Alimentaire 450 785250
RDC 1745 Commerces 650 1134250
R+1 1700 Commerces 600 1020000
R+2 1000 Bureaux 1200 1200000
R+3 450 Bureaux LT 1200 540000
Divers (Désamiantage) 225 1863000
23460 | 9300
32760

Acquisitions fonciéres

1100 000,00 €

380 000,00 €

5669 800,00 €

- 5077 500,00 €

« AAP MARTELLY REGENERATION URBAINE» BILAN D'AMENAGEMENT

A-ACQUISITIONS

eyl 4

A11- Acquisitions fonciéres : a déclineren sous-catégories le cas échéant

1425000,00

1425000,00

préciserla minoration fonciére éventuelle

A12- Frais de notaire et frais annexes

25 000,00

40 000,00

B-ETUDES

Etudes pré-opérationnelles

C-TRAVAUX

Cl-Travaux de remise en état du foncier

C11- Archéologie (fouilles et redevances)

C12- Travaux de grosses démolitions (yc désamiantage)

C13- Dépollution des sols (et eaux souterraines) ration m3

C14- Actualisation - révisions surtravaux - remise en état du foncier

C2-Travaux d'aménagement et de construction intégrés au projet

C21- Travaux d'infrastructure concessionnaires (EDF, GDF..)

485 000,00

350000,00

C22- Travaux de superstructure (constructions), yc équipements

15850000,00

16 687 000,00

C23- Travauxd'infrastrustrures

4000000,00

4000000,00

C24- Actualisation - révisions surtravaux - aménagement et construction

810000,00

841 000,00

C3-Contributions et participations

C31- Contributions opérateurs

C32- Participation pour équipements publics

C33- Autres contributions

D-INGENIERIE

D1- Frais de maitrise d'ceuvre : Archi, Exé, BET, CT, SPS, certifications ]

1846 000,00

[

1975 000,00

E-COMMUNICATION

E1- Communication opérationnelle

150 000,00

150 000,00

F-GESTION FONCIERE ET IMMOBILIERE

F1- Gestion fonciére etimmobiliére : fiscalité, assurances

457 000,00

596 000,00

F1- Gestion fonciére et immobiliére opérationnelle : frais de sécurisation, gardiennage... |

2237 000,00

2357 000,00

G-AUTRES DEPENSES

G1- Provisions pouraléas

150000,00

150 000,00

G2- Frais financiers, GFA

816 000,00

1100000,00

G3- Prestations diverses

G4- Frais de publicité ethonoraires de commercialisation

858 000,00

910 000,00

TOTAL DEPENSES

A-CESSIONS

29 109 000,00

30581 000,00

Al-Logements

SHAB/SU

A11- Libre

A111-Logement libre collectif TVA 20 %

HitHHH

11935 000,00

13 848333,00

A112-Logement Locatif Intermédiaire TVA 10%

A113-Logementlibre lot & batir

A12- Logements sociaux (= logements locatifs sociaux, en accession sociale

A121- Logement social collectif

802,00

2165 000,00

1512 000,00

dontlogement en résidence sociale

802

A122-Logement social individuel

dont logement en résidence sociale

A2-Tertiaire

A21- Bureaux

185,00

481 000,00

270000,00

A22- Activités artisanales

A23- Activités Hotelliere

7308333,33

6971 000,00

A24- Activités logistiques

A25- Commerces pied d'immeubles

A26- Coque commerciale

7020000,00

7825 000,00

A27- Autres. Cinéma

NEUTRE

A3-Autres cessions dont équipements publics
B- SUBVENTIONS ET PARTICIPATIONS

B1-Subventions

B11- Subventions xxx

B12 - Subventions yyy

B2- Participations

B21- Participation d'équilibre du concédant: Rachat places de parking ri

97,00

2425000,00

2425 000,00

B22- Apporten nature

B23- Participations constructeurs

B3- Apport en fonds propres

C-PRODUITS DIVERS

C1-Location ou mise a disposition temporaire

C2- Autres recettes : Prét bancaire

TOTAL RECETTES

BILAN :

Total dépenses
Total recettes

31334 333,33

29109 000,00
31334333,33
2225333,33

32 851 333,00

30581000,00
32851333,00
2270333,00
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BILAN SUBVENTIONS

« AAP MARTELLY REGENERATION URBAINE» BILAN D'AMENAGEMENT

d o @35‘

EA ¢
= @9&

A-ACDQUISITIONS

AL1- Acquisitions foncléres @ & dédiner en sous-catégories be cas dchéant 1425 000,00 1 710 D00, 00

précker lo minoretion fonciére dventuele

#12- Frais de notaire et frais snnexes 2% 00000 25 000,00

B-ETUDES

Etudes pré-opérationnelles

C-TRAVAUX

C1-Travaux de remise en état du foncier

C11- trchéologie (fouilles =t redevances)

C12- Travaux de grossesdémaolitions [yvo désamiantage]

13 Depollution des sols [et eaux souterraines ) ration m3

C14- Actualisation - révisions sur travau - remise an état du foncler

C2-Travaux d'aménagement et de construction intégrés au projet

1 1= Trewroux d'Infrascrooure conoesslonnalres (COT, GDr..) w0 O, O | 30 00,00

22 Tl"ﬂ'{-"llll e spa rSIructure | con S'GFUE“I.'-\HS_I. Y #quinemenrs 15 mmm | 19 020 000,00

23 Trawaux d'infrastrusirures 4 DO 000,060 4 BDO OO0, 00

C24- Actualisation - révisions sur travaux - amé nagement et oonstruction 810 000,00 972 000,00

C3- Contributions et partici pations

C31- Confributions opérateurs

C32- Participation pour dqui pements publics

33 fwatres contributions

D-INGEMIERE

Crl- Frais de maitrise d'oeuvre - Archi, Exé, BET, CT, SPS; certifications 1 B46 00000 2 215 200,00

E-COMMUMNICATION

El-Communication opérationnells 150 000,00 150 000,00

F-GESTIOMN FONOERE ET IMMOEILIERE

Fl-Gestion fondére et immaobiliére ; fiscalité, msurances 457 000,00 457 000,00

Fl-Gestion fondére ef immobiliére opérationnelle : frais de séoursation, gardiennage .. 2 237 000,00 1 GE4 400,00

G-AUTRES DEPENSES

Gl-Pravisions pour aléas 150 000, 00

G- Frais finanders, GFA 816 000,00 816 000,00

G3- Prestations diverses

G4~ Frais de publidté =t honoraires de commercialisation | 858 000,00 | 1029 00,00
TOTAL DEPEMSES 29109 000,00 34 491 200,00

Primesud | Promofar | Eiffage Immobilier | Cineumn

» Modification du projet a permis de réduire le colt ?

Au global oui mais pas au m?

» Prix de vente des logements revu au regard de la capacité des

développement LLI;
> Estimation des colts de fonctionnement?

A-CESSIONS

Al- Logements

SHAB/5U

ALl- Libre

AlLl-Logerment libre ool lectil TVA 20%

3 DED,DO

11 935 000,00

14 322 000,00

ALLF Loperment Locatif Intenmiédisire TWVA 108

AlLE-Logement libre lat & bitir

ALZ- Logements sodiau (= iogements localifs socou &n octeision sodinle ou apparénlés

A1) Logement social collectil

danl ipgement én résidence socake

802

2 284 075,00

AL2Z-Logement sodial individuel

dont ipgement en résidence sooake

AZ- Tertiaine

A2]1- Buresux

185,00

577 200,00

AP fetivitdd srtisanaled

A3 Activites Hotelliere

2 436,00

AL Aetivitis logistigues

E 770 000,00

A5 Commerces pied dimmeubles

MG Coque commerdsle

Z 700,00

E 424 000,00

A27- futres. Cinéma

1 250,00

NELITRE

A3- Autres cesshons dont dquipements publics
B- SUBVENTIONS ET PARTIOPATIONS

B1- Subventions

E11 - Subventions X

B1X - Subventions v

B2- Fartic patons

E2]- Participation d’&quilibre du concédant : Rachat places de parking réhabilitées

2 A25 00,00

2 910 000,00

B2} Apport en nsture

E23- Participations construdte urs

EB3- Apport en fonds propres

C- PRODUITS DIVERS

C1- Location oumise 3 disposition temporaire

C2- Autres recettes : Prét bancaire

TOTAL RECETTES

BILAM :

Cral du 16 avril 2024

Des gains liés aux économies d’énergie?... Trop tot

Total dépenses
Total recettes

3133433333

24 109 000,00
31334 33333

-21125 333,33

37 287 275,00

34 491 200,00
37 287 275,00
-2 796 075,00

49

ménages (étude interne) 4800€ libre,

Actualisé chaque année, ce budget est présenté publiquement
au Conseil municipal pour approbation.
Nous vous livrons ci-dessous le tout dernier budget, approuveé a
T'unanimité lors du Conseil municipal du 10 décembre 2024.

Coiut de l'opération pourla SPL ... . 33.470.107 €
- SUBVENTIONS ET AIDES
e (#e:Fonds friche ... 5.650.000 €
A8 L CAPG e 1.611.219 €
"%[[8 Nos Territoiresd'abord ... ... . . 1.500.000 €
0  Conseil départemental ... 649.806 €
“%|[§ conseilvégional ... ... ... 560.000 €
ANIYANRU 402.805 €
=5 Fonds SRUEPFR ..o 200.000 €
... sBanque des Territoires ... 120.000 €
OTAL SUBVENTIONS ET AIDES 10.693.830 €
. RECETTES
FEE= Cessionfoncieéres ... . ... ... 13.484.950 €
OTAL SUBVENTIONS, AIDES, RECETTES . 24.178.780 €
G Reste a charge pour la commune
G 33.470.107 € -24.178.780€ ... 9.291.327 €

soit moins de 28% du coit total de l'opération

Pour information, le cout finance par les groupes
de promotion immobiliére Eiffage, Promofar, Primosud s'éléeve a . 40.000.000 €
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MARTELLY : PROCEDURES DE MISE EN CONCURRENCE

Logement :

Création de logements libres et conventionnés

Commerces :

Services :

Loisirs :

Tourisme :

Mobilité :

Réhabilitation/Création de surfaces commerciales, restauration sur
environ 6000m? ;

Maison médicale ;

Un cinéma de 3 a 5 salles (2000m?)
Reconstitution stockage et de bureaux (180m?) pour le TGD ;

Un hotel de 84 chambres (3000m?) ;

Réhabilitation/création de 160 places de stationnement pour environ
6700 m? dont 80% réversible ;

Réhabilitation pour de la Logistique du dernier km sur environ 150m? ;
Apaisement de la voirie, création de 2 ascenseurs urbains ;
Repositionnement de deux quais bus ;

Espaces publics :

Création d’espaces publics ;

Nature en ville : vallon du Rossignol ;
Sport en ville: Allée du 11 novembre.
Belvédere place buanderie et 8 mai rolland

|:] Périmétre de la ZAC MARTELLY

Périmétre concours MOE (loi MOP)

Batiment & réhabiliter

4,
e — e ———

Bati neuf, extension

»
Kah s
p- Ré-architecturation de fagade

j Périmétre AAP CFIG K
YR
i —-2 Batiment & réhabiliter 4
-———
x [: Bati neuf, extension
% ‘ Périmétre Marché MOE Espaces publics
S
2 X Périmétre des espaces publics requalifiés
364.54 )
l:] Périmétre des espaces publics & créer
R > "
B < ﬂ"‘f'g D .
235 35443
—— j
Crem dos Vasonets
1
s
=
|
- &
>
351838
\ 5
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: Ecole
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MARTELLY : PROCEDURES DE MISE EN CONCURRENCE

PROCEDURE CLASSIQUE
(commande publique - avec ou sans maitrise fonciéere du site)
| La Ville définit d’abord | Consultation Aménageur + Concepteur Consultation
un programme urbain , ou °Dé|'ateUf5
Consultation Consultation Réalisati
PROGRAM'ME L | Concepteur . Aménageur et ‘ d&: ;’Sra()jftn
maitrise pa'r I‘a collectivité MOE urbaine : transfert du L .
publique Elaboration contrat de COm pOSItIOn du jury (9
| projet MOE urbaine
personnes)
Principes LOI MOP
PROCEDURE DES APPELS A PROJET ou appels a projets innovants 4 Elus Ville
(hors commande publique — avec maitrise fonciére du site, en vue de sa vente ) d SPL PGD CAO
| . v f d EXPERTS THEMATIQUES
La'x Ville consulte Les groupements proposgnt un La Ville yend le « Commerces, Dév éco
d'abc’)rd les groupements programme et un projet terrain au . Environnement/Aménagement
d’opérateurs, groupement . ABF
sans programme établi mais * . retenu qui
avec une ambition forte sur PROGRAMME réalisera le projet

I proposée par les investisseurs

le site et des orientations
programmatiques

et futurs gestionnaires



CONCERTATION

. Concertation publique : écoute des habitants et prise en compte de leurs
attentes

. La maison de projet : ouverte a tous 5 jours sur 7

. Site Internet du projet avec possibilité de laisser des avis en permanence

. Urbanisme transitoire (Poésie Urbaine, cinéma en plein air..)

. Concertation de longue date dans le cadre du PNRU + AMO concertation

pour la définition des espaces publics)

. Parmi les missions de ’'AMO coordonnateur de ZAC : animation d’ateliers de
co-conception, participation a la communication autour du projet 18-19
novembre

. Le transformateur ENEDIS travaillé pour répondre aux demandes des
habitants. K 4 -

% 2025

n infounés, les hommea sont de ci ;
‘ownés ils dewiennent des sujets’” Alfrea Sauvy

1_ARIA An Tn AAnm niavta An Vaennna Anaminil | Bn nvdcannn An Tann_Mars TAlia cAnatarw dne Alnnc_

e Grdce a cette séance,
e Desconsensus ont émergeé:

nécessité d'avoir ¢
nécessité d'avoir des e

retrouver un équilibre dans Ies mobllltes via une

mettre sur la toble (ou moins étudier tec
rde laplacec
mixer les usoges outont que possible afin d
rcusonner a une echelle plus large pour trouver la cor

Maxim

produue
h|stor|que

8 Concertation

Grasse s 25|
Le projet Martelly dévoilé
aux habitants... acte Il

Puisque I'aménagement présenté en 2016 est devenu caduc, la mairie a présenté la nouvelle

mouture de la Zac a la population. Sans entrer dans le dexall mais avec la promesse de se revoir.

ummwuzumummnmmu and smphithéttre du compus deudlant La
) premiére d'une série qui doit permettre de « co-construire » le nouveau projet avec

6u futur aménageus sont estimées 3 30 MC. le reste étant
pour la Vitke
.

prévisionnel
15 et 22 julet 2023 : Lancement des procédures de mise

HT). Wutt participations (Réglor

ont, pour [heure, été actées por 2 trimestre 2028 - Gernitres ivranons

Textos...

Débuté lété
demnier, un
cycle date-
liers citoyens.
» 4 [voir notre
| précédente
4 parution] et
de réunions
de concerta-
tion permet,

jusquen 2028, de faire valolr ses
doléances et attentes (cadre de vie.
espaces publics espaces verts,
commerces, logement, mobilité,
animations....).

Suite logique de ce programme
dimplication citoyenne, le mois
doctobre a réuni plusieurs centaines
de Grassois autour des enjeux du
projet Martelly et, au-dela, sur le
Nouveau Programme National de
Renouveliement Urbain (NPNRU)
visant & redynamiser le centre an-
cien.

Chargés de recueilli leurs sugges-
tions, les professionnels dYgor. (col-
lectif dexperts de linnovation
publique et des transitions territ
Hales) ont accompagné les Grassols
& travers la ville pour se livrer 4 un
diagnostic.

) A noter : les
/ réflexions,
&3 attentes,
b suggestions
et constats
(parfois épres) reprodits ici sont e
fruit des échanges ovec les Grassois.
lis vous sont livrés in extenso sans mo-
dification, i aitération conformément &
o volonté de la municipalité d'imaginer,
en toute transparence, fa ville de demain
“avec et pour les Grassois™.
) MARTELLY
+ “Trop de circulation dans e secteur”

« W fout tout faire pour conserver le maxi-
mum de bus et profiter du projet pour
oméliorer le réseau de tronsport en
commun’

« "Les nouveaux espoces pubilics devraient
étre multi-fonctionnels, avec plusieurs
usages pour mélanger plusieurs publics”.

fout que ces espoces saient dédies aux
, sinan ils nont pas despaces

j

« "Il fout une maison de la santé, il ny @
pas assez de médecins, et lo population
est vieillissant

« "Clest inaccessible voire dangerewx pour
fes persannes en situation de handicap ou
fes poussettes”

+7Si des restaurateurs sinstolent dans le
futur projet. ils devront étre compiémen-

nde la plac
mquement) la question de la ¢

“Deux matinées de marche (10 et 11
octobre dernier) ont permis aux
participants de prendre connais-
sance dans le détail des opérations
4 venir dans le centre ancien, ex-
plique Elie Abed, responsable chez
Ygor et urbaniste de formation.
Ces matinées, conjuguées aux pré-
cédentes réunions, nous ont égale-
ment permis de collecter leurs
réactions, interrogations et attentes
nécessaires pour enrichir les ate-
Hers de travail qui ont suivi”

Ce quill en ressort avec le schéma
ci-contre et lencadré ci-dessous.

toives ef non cancurrents des restourants
existants”.

T fout végétaliser avec des éféments peu
lourds comme des plantes rampantes.

» "Y-0-t-il possibiité de mettre une mai-
san de santé 2. “Une safle de sport 2°

« "Pourquai pas un espoce sur la future
place de ko Buanderie pour des food truck
et des événements temporaires 7"

« "1l faudrait retrouver e niveau diavant
avec des terrasses ou des trovoux de rem-
blciement pour récupérer de la surface
aménageabie”.

+"Si les fisturs eménagements nécessitent
deniever les arbres présents, i foudra
rééquilibrer avec doutres wgétoux™.

« Des jeux accessibles oux tout-petits
sercvent les bienvenus”.

« "Laceés & lo pleine terre pourrait étre
valorisé dans le contexte trés minéral du
centre ville”
« Clest le seul liew 0 il y o sus
d'espace pour permettre lnﬁrwce-renr
dun city stade”
« “"Maintenir un terrain de pétanque pour
fovoriser le lien intergénérationnet’.

« Penser @ mettre des sanitaires publics
8 le rdominogement d

rampe est-elle aménageabe 7°

Coaur
d Ville

Rl
PR

°

Les 10 et 11 octabre dernier, les Grussois ant effectué un diognastic sur site
et G pied affn de mieux apgréhender Jes enjeux du programme
de renouveliement urbain.
Litinéraire a couvert [intégralite des secteurs concernés

comprenant la visite du périme
Cet exercice leur o permis de prendr
de noter fes manques et dimoginer les

e du projet Martelly.
science du potentiel a révélé,
ssibilités

diaménagement des espaces publics.

© BOUCLE COMMERCIALE

+70ui dit commerces & parking. Il y a &
un vrai sujet de tarif de stationnement et
de nombre de places”.

+"Le parcours commercial doit &tre pro-
langé potsr gommer la démarcation avec
le centre ancien”.

« T faust aussi installer des commerces du
quotidien et pas seulement pour les tou-
ristes”.

© MEDIATHEQUE SUD

27N faudra® penser & instafier des range-
ments & vélos™.

o7 faudrait un liew utile et attractif en
centre-vile”

O PLACE AUX HERBES

«"La réalité socisle y est tendue et freine
L miité”

«"Maintenir dans le quartier les commer-
cants qui aident les anciens™.

© ILOT ROUSTAN

+"A partir de 21h, tout est fermé i
«Pour une femme, au niveay sécurité,
compiqué la nut’”.
+“Pour redynamiser le centre
vésliser plus de logements
Etudiants et ouvrir des petits bars o
faire des ofterworks pour se détendre.
Cest indispensable”.

o”Il faudrait des restaurants sympas et

manger un plat pour
seulement 7 euros”

O ILOT SAINTE MARTHE 2

+"A qui deit-on sadresser pour avir plus
dinformation sur Mhabitat particpatif 7°
[NOLR : Contact Habitat participatil
wew unicit-habitat.fr - 06 34 62 36 84]

€ ILOT PLACETTE

«"Le Bazar Félix, c'était ouvert 7j7 sur &
tages”.

«"lly avait des commerces qui ny a plus”
«"Trop de trafic en centre-ville, ca crée
des confits et de linsécurité”.

Vous naver pas pu participer aux
réunions de concertation, aux ateliers
de réflexions, au disgnostic en mar-
chant (iire plus haut) sur ke devenir des
quartiers.

Pourtant votre avis compte !

Si vous souhaitez faire part de vos
suggestions, de vos interrogations et
méme de vos critiques, nhésitez pas &
remplir et & renvoyer le coupen-ré-
ponse situé: en derniére page ou & vous.
connecter sur le site martelly-grasse.fr
Au fur et & mesure des ateliers p
cipatifs, nous reproduirens i les réac-
tions et suggestions des partiGipants.
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GOUVERNANCE
Les acteurs ressources du Territoire identifiés et mobilisés // GOUVERNANCE

>

V V V

VYV VYV V

LA CAPG (Communauté d’Agglomération du Pays de Grasse) : au regard de ses compétences et prérogatives et
également parce qu’elle est porteuse de projet ANRU, la CAPG est amenée a participer activement au projet de NPNRU du
centre historique ;

LANRU : financeur au titre du NPNRU et garant de |la bonne réalisation du projet de renouvellement urbain ;

La DDTM / DREAL financeur au titre du fond friche, mais aussi interlocuteurs privilégiés pour la mise en ceuvre du label
écoquartier et approche de la prévention des risques et autres procédures réglementaires géenérées par la mise en ceuvre
de 'opération ;

La Banque des Territoires, co-financeur et potentiel titre de co-investisseurs dans le projet ;

L'UDAP 06, au titre du PSMV mais aussi du travail régulier sur le centre historique de la ville de Grasse ;

LES CONCESSIONAIRES RESEAUX, notamment pour la connaissance du réseau actuel et le recalibrage en vue de
I'opération ;

La SEM Pays de Grasse Dynamiques au titre de ses propriétés dans le périmetre de la ZAC et autour ;

L'Architecte des Batiment de France pour le cadrage du projet en amont ;

Les habitants depuis 2018, conseils citoyens ;

Un AMO coordonnateur de ZAC (Atelier Philippe Madec) depuis 2023 /AMO QE /AMO MARCHE PUBLIC / AMO
ECONOMISTE.
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CONCERTATION

Parking en friche — Urbanisme Transitoire

Marier Histoire
et Art Urbain

L'implication du maire de
Grasse, Jérdme Viaud, o été
déterminante dans la réussite
de ce projet... qui n'est qu'une
premiere étope

Qu'est-ce qui vous o donné
I'idée de transformer ce s g
garage obandonné en espace 3 ; o
culturel ? \

Quand j'oi rencontré Nosty

et Pascal, nous avons
d'embiee’ imagine quelque
chose d'extraordinaire pour
accompogner la mutation du
coeur de ville, tout en mettant
en fumiére le travail d'artistes
internationaux, nationaux et
locaux,

Votre ville n'est pas connue
our son intérét pour I'Art
rbain...

Il faut un début & tout (rires] !

Nous avions déjir une superbe

fresque de Vhils. Avec ce

festival, nous ouvrons un
nouveau chapitre, pour faire
découvrir le magnifigue
centre historique médiéval
de Grasse sous un angle
différent

L’ancien Gorage Rolland
va étre transformé en
parking. Que vont devenir les
fresques

Le flieu va vivre tout I'été et,
sans doute aprés, permettant
aux hobitants et aux visiteurs
de découvrir toutes ces
@uvres gratuitement, ce qui
st important pour nous

Les fresques réalisées &
L'intérieur ont vocation & étre
éphémeéres, mais peut-étre
que certaines perdureront

Cette initiative a-t-elle
.
Ol

O Digihl Doss.
0 k.

@ Oute les
fresque:

h
arfiste o peint
un copot de
. ld
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LES FICHES DE LOTS POUR ASSURER LA CONTRACTUALISATION LORS DE LA VENTE

ilot Monoprix - appel 4 projet
synthése - prescrniptions environnementales et bioclimatiques

RETENTION DES EAUX PLUVIALES v -mammu;p&zsemurx:mmmmm-um
y ) v \olres permetrt ia ritengion ) _ depott! de recuperaton dos £P 3 mrema pour [ amocage 300 e0paces vegetsines
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REEMPLOI

Démolitions > la zone B sera totalement démolie et reconstruite.

Localisation des sous espaces du projet :

: Rampe d'accés, création neuve
: Bloc Amont

: Bloc Central
: Bloc Aval

OO0 ™ >

Expression de la magonnerie dans le sablage des bétons et la révélation des cailloux

Baton constitué & 30% d'agrégats recyciés, 70% de granulats neufs, teinté ocre ot ponoe
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réemploi
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projet
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« Une Insetion dans ie quartier en
conéref avec_le cadrage des

Quartier Durable
Mediterranéen (QDM) et EcoQuartier
Une conception guidée par e référentiel
Batiment Durable Méditerranaen (BDM).

1l en résulte un
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forts qui caractérisent notre prt

Sobriété matérielle et économique
Majeure partie de Ia structure existante
servée

. les volles neuts ;

bioclimatique en faveur du
confort d'usage et de la maltrise des
consommations.

de e
e géndrer les

Tlot de fraicheur grice aux esp

vegétalisés : toiture, arbres. Essences granuiats das nouveaix bétons nécessalies

méditerrandennes  fables besoins en aux différentes interventions.
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o Ventiation naturelie noctume traversante;
« Emveloppe thermique performante; conesssnr
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Récupération des eaux pluviales pour
F'arrosage et les fontaines de l'espace
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MARTELLY // ILOT ROLLAND

Références et pistes de travail sur le traitement de la toiture végétalisée du garage Rolland — documents « Par Ailleurs Paysages »

« La toiture du garage Rolland est pensée comme une surlargeur redonnée au Riou. Les méandres d'une riviere séche s'intallent et créent des ilots végétalisés de différentes strates. »

S | ekaeeation ds prkings o comeroroe, JAC Worially - Graes |56 ] APD 200K g + e pn BB~

, gestion de 'eau
Il Latoiture vegétalisee

Bassin d'orage

Depuis les toitures, le vallon et le ruisseau,
un bassin de 1400 m3 tamponne les pluies
d'orage au sein du R-4. Le fond du bassin
permet de décanter les eaux. Une surverse
ainsi qu'un exutoire avec débit de fuite
permettent de remplir le stock d'eau pluviale.

Les volumes disponibles ne permettent pas
de respecter les prescriptions du dernier
rapport (2200 m3 demandés). Il conviendra
de compléter ce bassin sur d'autres sites.

esux pluvisies de russellement
des voines alentours

00

Bassin d'eau de pluie

Au R-5, un bassin de 550 m3 permet la
récupération et le stockage d'eau de pluie a
destination des services de la ville.

Doté d'un point de tirage et d'un trop plein
vers le ruisseau, il permet la réutilisation
d'eau pour I'entretien des espaces urbains
ou l'arrosage.

de rur t
des totures

eaux de orue centennale
Valion du Rossignol

bassin de rétention
1400 m3

* bassn de stockage

550 m3
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A — AVANCEMENT PROJET / ILOT ROLLAND )
LES PRINCIPES D'ECLAIRAGE

Eclairage > Studio VICARINI
concepteur lumiere

Les plafonds et les sols

Les verticales

Selon 3 principes:
Les volets de verre

« Eclairage des sols et plafonds; , | N

« Eclairage des murs ; |

« Eclairage des volets en verre ;

Documents PNG Architectes
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Grass Ville

Martelly PLANNING SPATIALISE llot Kalin: MOA AAP
Cinéma 5 salles 350 sieges

Une salle d’arcade, café restaurant -
llot Monoprix: MOA AAP roof top 1866m?> llots Buanderie: .MOA AAP
Hotel 3* 2914m? pour 84 chambres Réserves du TDG v / _ Commerces services loisirs
30/31 logements Début: T1 2027 Liv prév: T$2028 RQUr 284m?® et 288m
861m? de cellules commerciales ; Début: T1 2027 Liv prév:

Création 97 places de stationnements

I'Fin 2027/12 2028

Début: Fin T1 2026 Liv prév: T2 2029

)= ’m

& T.

= il B R @ | llot NDDF: MOA SPL
- ; P \ | [Monoprix de 1600m? et
* | liaison verticale
205 PK existantes
Début: T4 2025 Liv prév: T3

i

llllll

llot Martelly: MOA AAP |
40/42 logements pour 2 520m? t2 au T5
2 cellules commerciales d’environ 100m?

300 Places existantes
Début T1 27//Liv prév: T4 2028

=l
'~ | llot Rolland: MOA SPL
B 80\()m2 de commerces services loisirs
Création 75 places de stationnement

Un bassin de rétention
Début: T3 2026 Liv prév: T3/T4 2027
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CONCLUSION

* La gestion et anticipation du foncier; pas de foncier pas de projet, importance articulation juridique et géometre

* Ne pas avoir peur de faire des études préalables, notamment en réhabilitation (Plans, Diagnostic structure,
équilibre opération, programme et VRD) et se doter d’ingénierie en interne!

e Bien choisir sa procédure d’achats et de mise en concurrence (AAP, Concours etc...)

« Afficher et maintenir une ambition environnementale pour le projet, label reglement criteres de notations,
CCTP/programme, ACV

* Aujourd’hui en zone « détendue » sans intervention et le soutien publique massif: pas d’équilibre économique
* Enjeux des équilibres des structures publiques dans 'aménagement et la crise actuelle
 Régulation du marché pour phaser les opérations et ne pas saturer le marché, prioriser les opérations

* Phase opérationnel: prévoir la réversibilité des batiments avec la MOE et futurs preneurs (DIAG/APS/PRO)
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RECHERCHE POUR LES FACADES
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35150
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35298

34735

Coupe/Facade B2 depuis la Place de la Buanderie

35298

=_

15263

=

1125

’ T

77 S

Coupe/Facade B2 - Est

communauteé
d'agglomération
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days
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communauteé
d'agglomération

Structure des balcons & volets pliants
en bois

Suppression du bardage bois en facade
Remplacé ru de l'enduit a la chaux
Teinte sabl

Balcons avec

garde-corps métalliques

& barreaudage vertical

nte noire

[pAwe Partie du soubassement
traitée en briquettes verticales

Teinte sable

i - y alibeiilB 4 1) - ‘,
. S 7 R u BN, Lo
Pulu: haute guu soubassement _!_L; EI-_]L_,_LJ_‘ _l.__._l\‘.] . = MT%
traitée en en . & S 5 Partie basse du soubassement
Teinte ocre beige e ) T : en pierres d'origine
. o - W ", 3
¥y " 3 § ok

Traitement du socle en deux parties :
Maintien de la &«n sur les niveaux les plus bas et des ouvertures d'origine
Suppression des parties de garde-corps en béton umpl'uns par des garde-corps métalliques & barreaudage
vertical noir
traitement des deux niveaux supérieurs en enduit de teinte ocre beige

Suppression du bordage bois on fagade
Remplace par de I'enduit a lo chaux
Teinte sable

Modificotion de lo ligne de ciel
Abolssoment de certainos couvertures
de balcons

Structure des bolcons
on bois

_|®
mmm j 2L '

:HL:J‘ | L I

AR u-i muu

sl .

Garde-corps métallique
@ borrecudage vertical
Teinte noire

Souboassement en briguettes
verticales
Teinte soble
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+ planning Régie des Parkings :
« Debut des travaux : septembre 2026
* Durée _12 a 18 mois

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Trimestres | 1 3 1 : b 2 : 2 3 4

llot Notre-Dame des Fleurs ._.

: llot Monoprix :

lotRolland @ (———

£ ot Martell

“ flot Kalin .

. lots Buanderie  :

%

Espaces pUD"cs .:-ooooooooooooocoooooooooooooooooocoooonooooooo-ooooooooooootooooooooooooooooooooooooo.:
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Progression dans la labellisation

ag-‘-‘ ) ) X Label ’ ) ) v
Label étape ey Revue de I'EcoProjet EcoQuartier Livré oS EcoQuartier Vecu

MARTELLY ACV 2
* ETP Appui opérationnel: arrivé de Julien GERVASONI dans  « rceoe
les équipes de la SPL (Dérogation MOA) BDT
- Demande de prolongation b
« ETUDE COORDO ZAC: désigné en Mai 24 Co financement * T
* CEREMA; revue d’éco quartier a organiser au T4 2025, appui
renforcé du CEREMA pendant 3 ans, 2 ateliers; espace public
et circulation stationnement P

R § &

----- _ dispositi de récupération des EP & minima pour fanosage des espaces végétalisés
: E X ‘a'::'zm‘;:: Sols ot e folines pentefony e palette végétale adaptée au et développant plusieurs strates végétales
noeption biodimatique et frugale % ?_ dispositi de récupération des EP & minima pour
o S Vot s
rande attention 3 porter au confort d'
_ tirer partie de I'nertie des structures
o o VENTILATION NATURELLE ET ESPACES
* Travail sur la promesse de vente et fiches de lots S — :
BIO ET GEO-SOURCES :

_ isolations biosourcées par Fextérieur a priviégier
_ PVC et polyamides proscrits (MEX + isolation)
limitation du bilan carbonne, par e réemploi et la limitation des ressources

Point avec les equipes de 'AAP pour la mise au point

~"" . SOBRIETE ENERGETIQUE
“ _production renouvelable 3 envisager
. 87 2 été energetique des systémes de chauffage
3 *  optimiser les performances passives des batiments
<" etlaqualté de Fenvel

lité de loppe

Prochaine réunion DDTM: SRR
26 ou 27 novembre pour valider les modalité des d’évolutions

des documents d’urbanisme et diverses autorisations, envoi des |
documents le 20 Octobre | =) r
PPRI: debut d’année 26 J/I i A2




Les Solutions Fondées sur la Nature (SFN):
un outil d’aménagement pour la résilience

09/04/2026




1. Le constat : climat et biodiversité = meme combat

CLIMAT ET RIODIVERSITE : LE PARADOXE

action:

}reseaug
climate

Les changements climatiques que nous vivons actuellement
provoguent de nombreux impacts sur notre

quotidien (sécheresse, canicule, feux de forét...) et sur

la biodiversité (effondrement des populations d’especes,
destruction de milieux, épuisement des ressources...).

e aimaT?
CEST UNE PRIORTE TOUTES NoS TRONCONNEUSES
oUR NouS... A SoNT ELecriques /

——

Les crises du climat et de |la biodiversité sont étroitement liées et
s’accentuent mutuellement.

Le changement climatique entraine une perte de la biodiversité
et cette perte affecte le climat. Elles doivent étre gérees
ensemble pour assurer un futur soutenable.

‘ AGENCE REGIONALE REGION %

BIODIVERSITE 2
\‘% EHVIROHNEMENT cp?c‘v'zlucng |ﬁ 71
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Le constat : la biodiversité en danger

QU’EST-CE QUE LA BIODIVERSITE ?

La biodiversité désigne l'ensemble des étres vivants ainsi que les
écosystemes dans lesquels ils vivent.

Ce terme comprend également les interactions des especes entre
elles et avec leurs milieux.

Ecosysteme =
réseau alimentaire

POURQUOI C’EST IMPORTANT ?

itk ..
e )

ENVIRONNEMENT PROVENCE

ALPES

AGENCE REGIONALE E
BIODIVERSITE ~ RECeon r

> __ Naturellement Sud COTEDAZUR

Pourquoi la
biodiversité décline ?

En cause : de trop fortes
pressions humaines

Changement d’usage des
sols : artificialisation

Surexploitation des
ressources naturelles
Changement climatique

Pollutions issues des
activités humaines

Introduction d’especes
exotiques envahissantes

72



2. L'artificialisation : un double échec climatique et écologique

2 O

8,3 % des terres francaises
artificialisées ou
impermeéabilisées en 2023
(source : Agreste-Teruti)

Les sols naturels apportent de
nombreux bénéfices a I'étre humain Objectif d’atteindre le « zéro
(en termes de biodiversité, de artificialisation nette des sols » en
rafraichissement de la ville, 2050
/ d'infiltration des eaux de pluie...).

v

La friche devient un

Les friches, une opportunité pour atteindre les objectifs de zéro @ enjeu foncier
artificialisation nette

Mais

La friche devient un

les friches jouent un role crucial pour la préservation de la
. enjeu écologique

biodiversité

\‘)\’.ﬁ ENVIRONNEMENT PROVENCE

ALPES
> __ Naturellement Sud COTEDAZUR

, AGENCE REGIONALE E
@ BIODIVERSITE ~ “*%0b r



3. Changement climatique: évolution des risques naturels

RHORE ALSES

Le Rhone

Alpes du Sud

o 1>

W g Sl

Haute Provence

.' '%: - &
ELl Camargug 4 :

L ) o

Nar Ndditerrande

Mer Mégiterran

e cristalline

Gowe

&

= o]

Littoral rocheux Littoral roct

@ @ @@ Fond de ca

t des mili

‘ AGENCE REGIONALE REGION ehces mili
w,. BIODIVERSITE SUD
V= ENVIRONNEMENT v

> ______ Naturellement Sud COTEDAZUR

/0 Allongement des

<57 sécheresses estivales,
changements
phénologiques des
végetaux, montée des
eaux salées des milieux

agricoles

Inondations par crue,
ruisseélement intense
et submersion marine,
plus fréequentes et plus
intenses

;F Baisse de |'enneigement
~/ des zones touristiques
de montagne

Accroissement des
dépérissements liés au
stress hydrique et au
développement des
maladies et parasites
des milieux forestiers
exploités pour le bois

Accroissement des
phénomeénes gravitaires
(éboulements rocheux,
glissements de terrain)

Accélération de

77 I"'érosion du trait-
de-cote des zones
touristiques littorales

I

4

Dégradation de la
qualite de l'air et
multiplication des ilots
de chaleur dans les
milieux urbains et péri-
urbains (métropoles
AMP, TPM, NCA)

Aggravation des
désequilibres
quantitatifs sur la
ressource en eau

des bassins versants
(Argens, Gapeau,
Buech, Coulon, Largue,
Asse, Ouveze




3. Changement climatique : Evaluation des risques

ALEA x ENJEU/EXPOSITION x VULNERABILITE = RISQUE

Crue du cours d'eau avec débordement Personnes, biens, Inondation de gravité variable selon
dans le lit majeur activités économiques, etc. I'aléa (ampleur de |a crue)
et l'enjeu (vulnérabilité)

CLEDA
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3. Changement climatique : des conséquences économiques

 Colt du changement climatique =
50 milliards de dollars par an entre
2030 et 2050.

 -1,5point de PIB en 2030, -5 points
de PIB en 2050

* Retrait des assureurs ou hausse
prohibitive des tarifs

AGENCE REGIONALE REGION
{19 BIODIVERSITE SUD
\,— ENVIRONNEMENT PROVENCE
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3. Changement climatique : face aux risques, différentes solutions existent

#bio,
duwversite

Face aux risques, les territoires doivent adapter leurs aménagements.
Plusieurs types de solutions peuvent étre mobilisées :

e Actions grises, voire “dures” si elles reposent sur de
I’ingénierie et des infrastructures lourdes (ex. ouvrages liés a
la gestion de I'eau, digues de génie civil). s

PAIRS INTERDITE
POLLUTION
RALENTIR

©Concretelayer

* Actions “douces” si elles renvoient aux réponses financieres,
institutionnelles, et politiques (ex. évolution des normes de
construction, réduction du trafic, gestes individuels ).

OROX

Je baisse J'éteins Je décale

-

| | f

. - i - = " ; © AFP - Patrick Kovarik e =
 Actions “vertes” ou fondées sur les écosystemes lorsqu’elles
recourent aux écosystémes et aux processus naturels pour
diminuer la sensibilité et augmenter la capacité adaptative
des systemes humains et naturels au changement

climatique.

Solutions a sélectionner au regard du besoin exprimé et

AGENCE REGIONALE REGION
\‘ BIODIVERSITE SUD .
/= ENVIRONNEMENT o des contraintes




4. Les Solutions Fondées sur la Nature (SFN) : Qu’est ce que

S’attaquer a la source ET faire face aux conséquences

« Les actions visant a protéger, * « Solutions » car elles réepondent a plusieurs défis de sociéte
gérer de maniere durable et en méme temps : 'adaptation au changement climatique,

restaurer des ecosystemes 'atténuation du changement climatique, la perte de
naturels ou modifiés pour relever . ..
biodiversite, I'artificialisation des sols,...

directement les défis de sociéeté de
maniere efficace et adaptative,
tout en assurant le bien-éetre
humain et en produisant des * « Fondées sur la nature » : par la préservation, la gestion

bénéfices pour la biodiversiteé ». durable et la restauration des écosystemes et de leurs services

Plusieurs types d’actions:

Préservation d’écosystemes fonctionnels et en bon état écologique

Ameélioration de la gestion d’écosystemes pour une utilisation durable par les activités humaines
Restauration d’écosystemes dégradés ou la création d’écosystemes

AGENCE REGIONALE -
@ BioDIVERSITE ~ RECION IS

% ENVIRONNEMENT cmmﬁg ﬁ 78



4. Les Solutions Fondées sur la Nature (SFN) : co-bénéfices et services écosystémiques

Boisements
humides

-

Plan d’eau S —
Cultures o

ALPES
> ______ Naturellement Sud COTEDAZUR
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4. Ce que n'est une Solution d’adaptation fondée sur la nature

E{!L'. ‘..’..

-~ ..
> - o™ >

pour la biodiversité T la mal-adaptation T la nature jardinée
@ BIODIVERSITE ~ RECGION - o
\“)f_ﬁ ENVIRONNEMENT o v OFF.CEE“AE 2L
- Naturellement Sud COTEDAZUR DE LA BIODIVERSITE




5. Les friches comme terrain d'action

Pourquoi et comment prendre en compte la biodiversité dans les projets de reconversion des friches urbaines
polluées ?

Refuge de biﬂdi:wersité - Culture & créativité
Faune, flore pionniére Art, événements, ateliers

", o

L T ~ -
Régulation hydrique -- . E - LI-EI'I sm:lal

Infiltration, ruissellement | Rencontres, mixite J

T ) =
llots de fraicheur =--. Agrn:ulture urbaine 1
Microclimat, végetation Jardins partagés y

Fa N ™
l.-'—l_

-

Friches urbaines
Espaces délaissées en ville

R i ok
{ Innovation & startup _ --=" Porosité urbaine W
. Tlers-lieux, incubateurs Passages, connexions |
L ™y L
Services économiques Services urbanistiques W
Valeur & dynamisme Ville & territoire
" A " A
.~ t=as —r ~
Valorisation fonciére - -~ Résilience urbaine
Requalification, logement Adaptation, densification

@ Ecologique @ Social @ Economique @ Urbanistique

=% ENVIRONNEMENT PROVENCE

ALPES
- — Naturellement Sud COTEDAZUR

AGENCE REGIONALE REGION
\‘" BIODIVERSITE SUD n



6. Exemple de SFN en milieu urbain

Gestion durable des eaux pluviales

Par rapport a un systeme en

« tout tuyaux », les systemes de
»gestion durable du pluvial sont :

'
'
]
'
'
'
'
'
'
'
]
'
L
'

35 fois moins chers en inves-
tissement

* 40 % plus chers en entretien

=> 1,5 fois moins chers en coit
global

(Etude GRAIE, 2018)

A
- .

03.02.2

Qu’est-ce qui devient I'alternative ?

\ ‘ AGENCE REGIONALE

¥ BIODIVERSITE
)= ENVIRONNEMENT




6. Exemple de SFN en milieu urba

Parc urbain, Pernes les Fontaines

T R R TSR | W T, USRI T e

L

Ancienne gare et aire logistique,
abandonnée pendant 40 ans.
Tranformé en parc public avec
des noues, des activités sociales,
Sy e Vo e une mise en valeur du

oceooes  meconms  batrimoine.

‘\‘ BIODIVERSITE T
\‘ﬁ ENVIRONNEMENT il 83
-
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7. Des ressources pour la mise en ceuvre

Schéma général
de gestion
d'un projet

N

R\ Y ] ETAPES . LEPROJET EN

\" { ‘ S DU . FAVORISANT
~
oy ﬂ PROJET : . LA BIODIVERSITE
"N Y N Pre o

i‘ . 3 § Enrichissement

.\
X
1\

|

\
b

Source : Guide Ezac}uarﬁe‘rs - Ecoquartiers invitation & la biodiversité - Ministére égalité des territoires et du bger;vént et CDC- 2012
Guide accessible en ligne sur les sites de ia CDC et du METL

Ressources - UPGE

Ea éco-entreprises - Ea éco-entreprises : Ea éco-entreprises

Biodiversité

& reconversion des friches urbaines polluées

L’ADEME EN BREF

L'Agence de 'Environnement et de la Maitrise de
I'E'nergre (ADEME) paruicipe a la mise en ceuvre
des politiques publiques dans les domaines de
I'environnement, de fénergie et du développe-

capacités d'expertise ot

lectivités locales, des pouvoirs publics et du grand
public.afin de leur permettre de prograsser dans leur
démarche environnementale. LU'Agence aide en
outre au financement de projets, de &a recherche i

L'ADEME est un établissement public sous la tutelle
conjointe du ministére de I'Ecologie, du Dévelop-
pement durable et de I'Energne et du ministére de
IE ion nationale, de I' supérieur

et de la Recherche. www.ademe fr.

la mise et ce,dans les domaines suivants :
la gestion des déchets, la préservation des sols,
I'efficacité i i

la qualité de I'air et la lutte contre le bruit

La reconversion des friches urbaines
polluées : une démarche durable

La reconversion d‘une friche urbaine polluée répond 3 de
multiples aspacts et objectifs de I'aménagement durable
du territoire urbain :

= reconstruire 1a ville sur |z ville pour limiter la destruction
et le mitage des espaces naturels et agricoles;

s limiter I'usage de la voiture en permettant le développe-
ment des transports en commun dans les zones suffisam-

repol (o:-sfutut er‘u'!nt
les poll tions et ev‘gdmlammm e de ce qui a été
réalisé

valoriser un patrimoine biti existant (patrimoine indus-

riel par exemple) ;
valoriser l'engouement social (cul rel pour les friches
comme espace de liberté, de création et de biodiversité ;

= prendre en compte les impacts de 2 pollution sur la
santé et les écosystémes ;

= favoriser les retombées économiques et fiscales locales.

Blodlver5|te

\CO| arsion des

La reconversion des friches urbaines polluées est donc bien
une démarche durable, qui propose une nouvelle lecture de
laville dans le temps et installe un nouveau dialogue avec
I'histoire, le territoire et les contraintes du site

ADEME E.
4

1

| ADEME

=y
- —
|
-
i o~
———
%
LT 4
3 =
ADEME
Agence e I'€nvironnement .
 de b Martrise de [Energe Collectivités, aménageurs, promoteurs

CONNAITRE POUR AGIR

Gestion a court et long terme des friches et

préservation de la biodiversité : retour sur la

conférence technique du 27 novembre 2025 | Cerema

AGENCE REGIONALE REGION

@ BIODIVERSITE SUD
/- ENVIRONNEMENT PROVENCE ﬁ
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S’adapter au changement grace a la nature



https://www.cerema.fr/fr/actualites/gestion-court-long-terme-friches-preservation-biodiversite
https://www.cerema.fr/fr/actualites/gestion-court-long-terme-friches-preservation-biodiversite
https://www.cerema.fr/fr/actualites/gestion-court-long-terme-friches-preservation-biodiversite
https://www.cerema.fr/fr/actualites/gestion-court-long-terme-friches-preservation-biodiversite
https://www.genie-ecologique.fr/ressources/
https://www.genie-ecologique.fr/ressources/
https://www.genie-ecologique.fr/ressources/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.ea-ecoentreprises.com/
https://www.arbe-regionsud.org/52800-sadapter-au-changement-grace-a-la-nature.html

- Annexes
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Changement climatique : atténuer et s’adapter

Résister ‘ ou s'adapter

PN~ 1
AT

Les anciens salins de Camargue, gestion en libre évolution par la

Saintes-Marie de la Mer : Perte de 73m de plages entre 2007 et tour du Valat

2017 (ORB)

Colts de la protection littorale en Camargue
 Digue:1800€HT/m
e Epis(12): 2500 € HT/m

, | * Brise-lames : 4 000€ a 6 200 € HT/m '
QBGIECH)CISWEI%EITE REG;%E 3| * Restauration dunaire : 75 € HT/m QEEWE
\ /=w ENVIRONNEMENT c;::t:;.&%é ﬁ (MarObin D-, 2009) DE LA BIODIVERSITE



Exemple de SFN en milieu montagnard

Stabilisation des pentes/ de la neige et des &
glissements de terrain superficiels N / LAY et e
Crédit : PARN, INRAE iy
Revégétalisation d'une ' i
piste de ski a Saint-Léger
es Mélezes avec

'utilisation de semences
ocales, CBNA

ALPES
COTE AZUR

AGENCE REGIONALE -
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Exemple de SFN en milieu forestier

La forét une solution fondée sur la nature efficace pour la protection contre
les chutes de blocs...

B LES 1R 7\
Ahid 6 | ”

Crédit : Pole Alpin des Risques Naturels

AGENCE REGIONALE :
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Exemple de SFN en milieu agricole

-

Restauration des haies et du sol - Projet @
Regain sur le plateau de Valensole -
animation par le PNR Verdon

Afin de reduire la pollution des nappes
souterraines par les phytosanitaires, de
diminuer la maladie de la cicadelle et de
renourrir les sols : plantation de 4,5km de
haies, creation en 2017 dun reseau Sol avec
des suivis pedologiques, agronomiques et
economiques sur 38 parcelles de lavandin,
couvert vegetal entre les rangees (ers,
sainfouin)

Champsaur
Valgaudemar

Réseau de haies

~ Infiltration de
' I'eau dans les
sols

- ——

e .
R . Bl Brise-vent

Refuge de
biodiversite

Stabilisation

Crédit : Life Artisan des sols

AGENCE REGIONALE -
@ BIODIVERSITE ~ RECGION ““1‘
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Exemple de SFN en milieu littoral

Restauration de la dynamique naturelle de la plage
pour réduire I’érosion cotiere - Vieux Salins d"Hyeres (Var) — projet Life Adapto

#, OFB

OFFICE FRANCAIS
DE LA BIODIVERSITE

Métropole TPM, Avant/Aprés 2019

90
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Contacts :
mmaraval@maregionsud.fr
04 92 53 00 80

narnal@maregionsud.fr

a.hennequin@arbe-regionsud.org
04 429090 62
www.arbe-regionsud.org
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mailto:narnal@maregionsud.fr
mailto:a.hennequin@arbe-regionsud.org
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mailto:a.hennequin@arbe-regionsud.org
http://www.arbe-regionsud.org/
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L'INTELLIGENCE COLLECTIVE POUR MIEUX BATIR




envirobatbomwa

DES ACTIONS QUI FONT
GRANDIR LES PROJETS

Centre de
formation

envirobatbdwa
- Le - -
Bioclimatisme

comme principe
de conception urbaine d'un

quartier durable

Retours d'expérience
des projets BDM

Janvier 2025

evaluation

-

-

SEINN A

»E.aux P'“)’.'a'_e;" &. aménagement
ésimperméabilisation durable

Une nouvelle approche

e

~

REX BATIMENTS DURABLES MEDITERRANEENS

PROVENCE-
ALPES-

envirobatbdwa COTEDAZUR



https://www.enviroboite.net/le-bioclimatisme-comme-principe-de-conception-urbaine-d-un-quartier-durable

CENTRE

DE FORMATION

> Toutes les
formations

ernvirobatbces 19 MAI 2026
26 MAI 2026

RAFRAICHISSEMENT
URBAIN ET LUTTE
CONTRE L'ILOT DE
CHALEUR URBAIN

Pole InnovaGrasse 4 traverse Dupont ,
(arasse

Tous professionnel de |'aménagement.
urbanisme et du batiment.

Urbanisme et aménagement

envirobatbdws 02 JUIN 2026
09 JUIN 2026

CONDUITE DE PROJET
DE RESEAU DE
CHALEUR ET DE FROID
RENOUVELABLES

Marseille

Agents de collectivités territoriales

envirobatbomwa

envirobatbdss 25 JUIN 2026
26 JUIN 2026

QUARTIERS DURABLES
MEDITERRANEENS

32 rue de Crimée Le Phocéen batiment C

Marseille

Urbanistes, aménageurs

Qualiopi »

processus certifie

B B REPUBLIGUE FRANGCAISE




envirobatbcomwa

POLE
EVALUATION

Outil d’aide a la décision

Fixer des objectifs, fédérer autour d’'une
ambition, tenir et faire progresser le projet

Une approche fondée sur la simplicité, la
pédagogie et |a bienveillance

Evolutive, elle repose sur I'amélioration
continue par les pairs

bowa

Batiments Durables Méditerranéens

ECRAINS

Engagement a construir
responsable pour un air
|||||||||||||

bd

Prochaines commissions : QDM 09 avril (13), BDM 29 avril (06)




envirobatbcwa

Un accompagnateur

P,OALE fo,rmé garant de la
EVALUATION demarche

Les 3 grands
principes de la
démarche...

Une commission a

d’évaluation
interprofessionnelle Progresser

aux 3 étapes clés de Evaluer Un référentiel multi-
'opération thématiques adapteé
au territoire



https://www.enviroboite.net/?c=1
https://www.envirobatbdm.eu/formations-et-visites

envirobatbcwa

POLE
EVALUATION

Une commission
d’évaluation aux 3
étapes clés de

v
\ 4

I’o pération PHASE CONCEPTION .
La phase Usage est o E i
pha ! I? . Réalisation
essentielle, elle garantit Livraison du
le retour d'expérience BarmEArouad
. quartier
entre pairs :
Conception !
) Niveau APD Usage
10 pts de cohérence durable ; pour BDM ou Aprés 2 années de
bonus de 5 pts Innovation programme fonctionnement

pour QDM
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POLE
EVALUATION

Une évaluation
qui valorise le projet et
le travail d’'équipe




envirobatbcomwa

POLE © EVALUER
EVALUATION

Un référentiel co-construit, contextualisé et adapté au territoire pour évaluer les aspects
environnementaux, sociaux et économiques de l'opération.

TYPOLOGIE TYPE DE TRAVAUX DENSITE URBAINE

» Espaces publics * Densification urbaine * Urbain dense » Littoral méditerranéen
« Batiments et espaces * Renouvellement e Péri-urbain * Moyen pays

Goartiers Durablas publics urbain * Rural  Montagne

Mediterranéens

« Zone d’activités




La démarche QDM depuis 2016

* 24 projets QDM
* Dontigegalement engagés en demarche BDM
* 4 sonten phase usage (livres)

* 3 projetsonttermine la demarche

Volonne
Quartiers Durables Avignon
Méditerranéens
) Manosque
Chateaurenard Cheval-Blanc _ Vence
Roquefort-les-Pins =2 Cagnes-sur-Mer
Jouques : :
Mirarae Peymeinade | Antibes
Coudoux
Gardanne
Pierrefeu-du-Var
Sollies-Pont
o o Ollioules
1

Toulon

La Garde Source : EnvirobatBOM, Septembre 2024
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POLE
EVALUATION

Une approche
multi-thématiques
pour une vision

€© EVALUER

Omn

Q tiers Durables

Les 8 thématiques

uar
Méditerran

globale N—

- J =
8 thématiques QDM - o ] ?
7 thématiques BDM DEPROIET | cesHANE At ers O

MOBILITES

l...ﬂ'
SOCIAL ET
ECONOMIE

ENERGIE

CONTEXTE
ET MILIEUX NATURELS [ QUALITE DE VIE ET SANTE




envirobatbcomwa

POLE © EVALUER

EVALUATION

Les prérequis (V3 en cours de finalisation)

2 - TERRITOIRE, SITE ET

16 prérequis QDM (77 prérequis BDM) BIODIVERSITE

Sobriété fonciere
ECONOMISER LA RESSOURCE FONCIERE

1 - GESTION DE PROIJET Se référer a la notice Prérequis QDM

Démarche participative

IMPLIQUER POUR GARANTIR UNE QUALITE Cf’”te"te te"'to”?'
D'USAGE S'ASSURER QUE L’OPERATION REPOND AUX
Se référer a la notice Prérequis QDM BESOINS DU TERRITOIRE

Se référer au cahier des charges Diagnostic
NNAA

Biodiversité
Chantier reSpeCtueUX de l'environnement INTEGRER LA BIODIVERSITE DANS I.E
SUlLER B AELEIE Las i us bl PROCESSUS DE CONCEPTION DU PROJET
CHANTIER . . i , :

Se référer a la notice Prérequis QDM




envirobatbcwa

POLE
EVALUATION

Les prérequis

© EVALUER

3 - RESPONSABILITE SOCIETALE 4 - ENERGIE 5 - EAU

Mixité

Bioclimatisme : -
FAVORISER LA MIXITE SOCIALE, Gestion des eaux pluviales
RESIDENTIELLE ET FONCTIONNELLE DU DEFINIR UNE STRATEGIE ENERGETIQUE METTRE EN PLACE UNE GESTION INTEGREE
QUARTIER BASEE SUR LA SOBRIETE DES EAUX PLUVIALES

R . ) . Se référer a la notice Prérequis QDM R . , .
Se référer a la notice Prérequis QDM f quis Q Se référer a la notice Prérequis QDM

Energies renouvelables ou de récupération
(ENR&R)

PRODUIRE L'ENERGIE QUE L'ON
CONSOMME

Se référer au cahier des charges Diagnostic
QDM




envirobatbcomwa

POLE
EVALUATION

Les prérequis

6- RESSOURCES / MATERIAUX 7 - QUALITE DE VIE ET SANTE 8 - MOBILITES

€© EVALUER

Gestion des terres Bioclimatisme Accessibilité du oroiet
PRESERVER LES TERRES VIVANTES SUR LE GARANTIR LE CONFORT DES ESPACES Prol
CONNECTER ET RENDRE ACCESSIBLE LE

SITE ET LIMITER LES MOUVEMENTS DE EXTERIEURS QUARTIER POUR SES USAGERS
TERRE Se référer a la notice Prérequis QDM

Santé
Matériaux Modes actifs
FAVORISER LE REEMPLOI DES MATERIAUX FAV,OI,“SEB LE BIE.N-ETR,E ET !'A SANTE FACILITER LES MOBILITES ACTIVES

Se référer a la notice Prérequis QDM

NOUVEAU - RESILIENCE TERRITORIALE

Changement climatique
ANTICIPER LES ADAPTATIONS NECESSAIRES DU PROJET




PROJETS
Réal Martin — Pierrefeu (83)
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MOA : SPL Méditerranée
MOE : FLEX Architectes
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1Lt & Bair 229 m2
100t & b 228 m2
4Lots 3 badr 180 AR

10t & badr 234 m2
ALot & b 208 m2
ALot & badr 204 m2
ALt & B 200 m2
1Lt & Bl 197 m2

1008 & b 190 m2
100t & b 185 m2
1008 & bar 184 m2
4Lcts 3 badr 180 AR

ESQUISSE DE CAPACTTE
44 NOVEMBRE 2019



https://www.enviroboite.net/revalorisation-de-la-friche-de-real-martin-pierrefeu-83-en-phase-conception
https://www.enviroboite.net/revalorisation-de-la-friche-de-real-martin-pierrefeu-83-en-phase-conception
https://www.enviroboite.net/revalorisation-de-la-friche-de-real-martin-pierrefeu-83-en-phase-conception
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PROJETS N
. MOA : Var Aménagement Développement
La Loubiére — Toulon (83) ' wssgalW  VOE : Ciadia design
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https://www.enviroboite.net/quartier-de-la-loubiere-toulon-83-en-phase-conception
https://www.enviroboite.net/quartier-de-la-loubiere-toulon-83-en-phase-conception
https://www.enviroboite.net/quartier-de-la-loubiere-toulon-83-en-phase-conception
https://www.enviroboite.net/quartier-de-la-loubiere-toulon-83-en-phase-conception
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Q envirobatbcws

Siege social : Antenne Alpes Maritimes :
32 Rue de Crimée, 4 Traverse Dupont
13003 MARSEILLE 06130 GRASSE

o

Philippine 06 58 69 26 24
Jean-Paul 06 58 69 20 31

e 04 95 04 30 44

@ contact@envirobatbdm.eu @EnvirobatBDM



mailto:jplopez@envirobatbdm.eu

Atelier collectif : Quelle ingénierie mobiliser
sur le sujet spécifique des friches ?

11h50 - 12h50

DREAL Provence-Alpes-Cote d’'Azur : Laurelyne VAN ISEGHEM, Cheffe de ['unité

Sjrq’régies et Transition Ecologique, Service Connaissance Aménagement Durable et
Evaluation ;

ADEME : Pierre JOLLY, Chargé de mission Friches, Pdle villes & territoires durables ;

REGION Provence-Alpes-Cote d’'Azur : Léa CHAUMONT RABIH, Cheffe d'unité
administrative et financiere, Service Aménagement et Habitat ;

ARBE Région Sud : Agnées HENNEQUIN, Chargée de mission Aménagement &
biodiversité.



Bilan quantitatif des aides d’Etat aux recyclages de friches

FONDS FRICHES

Financé par
I'Union européenne
NextGenerationEU | .o cr o6 1a

TTTTTTTTTT
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- 3 éditions entre 2021 et 2022
- 120 candidatures et 48 lauréats

- + de 52 M€ de subventions allouées

=> pres de 90 hectares de friches recyclees
=> programmation de plus de 4900
logements (dont 38 % LLS)

=> levier sur 720M€ d’investissement

FONDS VERT - MESURE
RECYCLAGE FONCIER

LE FONDS VERT
‘accelération A D E M E

Fands d'acc

de | transition
écologique dans
les territolres

e AXE3

Mesure Recyclage foncier | AGENCE DE LA
nnnnnnnnnn

EEEEEEEEEE

- 3 éditions (2023, 2024 et 2025)
- 185 candidatures et 102 lauréats

> + de 78 M€ de subventions allouées

=> pres de 109 hectares de friches recycléees
=> programmation de plus de 2600 logements
(dont 46 % LLS)

=> |evier sur 11 Md € 2025 d’investissement

e —— Y

- -
[y




Les bons réflexes pour un porteur de projet

Vérifier que le projet porte bien sur une friche : un foncier déja artificialisé
ayant perdu son usage ou lot d’habitat ou d’activité vacant ou a requalifier

* S’assurer que le projet est suffisamment mature pour étre engagé dans
I'année de |la demande.

* Montrer que le projet présente un déficit résiduel apres toutes les autres
subventions publiques.

* Confirmer que le porteur et ses partenaires sont éligibles aux aides publiques
et a jour de leurs obligations fiscales et sociales.

Ne pas démarrer les travaux avant le dépdt du dossier, sauf urgence avérée.




Ce qu’il faut retenir:

* Les instructeurs examinent :
- |"éligibilité de la friche,
* |la maturité technique et financiére du projet,
* |la présence d'un déficit résiduel réel apres toutes les autres aides ;

* Effet de levier attendu de 1 pour 4, soit un taux moyen national de subvention de
25%, mais le montant réel dépend du projet ;

* Sont favorisés les projets intégrés a des dispositifs comme :

* AMI friches régionaux, Action Cceur de Ville, Petites Villes de Demain, Territoires
d’'industrie, QPV, NPNRU, ORT, PPA ou encore les projets d’aménagement durable de

type EcoQuartier ou démarches équivalentes ;




Ce qu’il faut retenir:

Ne sont pas éligibles :

les simples mises en conformité réglementaire,
les opérations sur terrains agricoles ou forestiers non batis,
° certaines requalifications de logements sans changement d’usage,
* les opérations de dépollution quand le pollueur est identifié et solvable.

Ce gui est ajouté en 2026 : ajout d'une exclusion a lI'éligibilité et suppression de
pieces

* Les opérations dont |'objet principal consiste en la seule acquisition d’un ou
plusieurs fonciers sans projet défini ;

Suppression de la délibération de I'assemblée delibérante et de la lettre de

demande de subvention pour les autres porteurs de orojet
| i) w e i J | e—| |




Ce qu’il faut retenir:

Les priorités regionales :

la production de logements, notamment de logements sociaux dans les
communes déficitaires

la requalification des zones économiques en partie vacantes ou delaissées,
permettant d'optimiser |'offre locale de foncier a destination d’entreprises

I’accuell de nouvelles industries sur des sites artificialisés delaissés

Ce qui est ajoute en 2026 :

Ajout de nouveaux criteres de hierarchisation dans le choix des projets laureats
a la mesure (projets repondants aux objectifs de production de logements
sociaux et les projets s’inscrivant dans une demarche vertueuse, voire
innovante, face aux risques naturels)




Ce qu’il faut retenir:

Des pieces compléementaires facultatives pourront étre jointes au formulaire :

o

expliciter 'ambition ecologique du projet avec la fourniture d'une grille d’auto-

analyse ou de tout document equivalent permettant d’apprecier la qualité
environnementale du projet,

" les friches qui ne seraient pas confronteées a priori a une pollution des sols, |a
production d'une prestation de levée de doute (LEVE) pour eviter la decouverte
tardive depollution qui pourrait compromettre le projet.




Ce qu’il faut retenir:

Des pieces compléementaires facultatives pourront étre jointes au formulaire :

" expliciter 'ambition eécologique du projet avec la fourniture d'une grille d’auto-
analyse ou de tout document equivalent permettant d’apprécier la qualite
environnementale du projet,

* les friches qui ne seraient pas confrontees a priori a une pollution des sols, |a
production d’une prestation de levee de doute (LEVE) pour eviter la découverte
tardive depollution qui pourrait compromettre le projet.




Parlons friches — en illustration !

Ouvrir nos friches sur la ville
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DREAL Provence-Alpes-Cote d’Azur
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Activités de ’ADEME sur les friches

Pierre Jolly, référent Friches PACA
Direction Villes et Territoires Durables — Service Sitésol

09/04/2026
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Echelles territoriale et Actions a I’échelle Focus services, outils et
opérationnelle opérationnelle dispositifs

d’accompagnement

Comment anticiper la réhabilitation
d’un site polluée ?

Direction villes et territoires durables / Sitésol 120 09/04/2026
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2 echelles : territoriale et operationnelle

Direction villes et territoires durables / Sitésol 121 09/04/2026



DISPOSITIF

OUTILS

E%.I ADEME
REPUBLIQUE
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Liberté | AGENCE DE LA

A 445 & TRANSITION
galité ECOLOGIQUE

Fraternité

Echelle territoriale et opérationnelle

Ssarese sl s sl

Quel meilleur usage Comment dépasser leurs
J ? °
| en faire ? | contraintes
(percues ou réelles) ?
\ J

Fonds vert - Axe « Recyclage foncier »
PLANISOL :
SOLS POURLA pour éetudes et travaux
TRANSITION POUR LA
ECOLOGIQUE TRANSITION
ECOLOGIQUE
A ll == L)
Intégrer les friches : ;
arisque de s . _ CE
‘ pollution dans les =i sCahier des charges - S o
’ démarches de & .. NVENTAIRE el e,
planification “SSY "HISTORIQUE URBAIN 5 I'ADEME vous dr - Moblliser - Accdlérer
territoriale S e accompagne

Direction villes et territoires durables / Sitésol 122 09/04/2026


https://benefriches.ademe.fr/commencer-avec-mutabilite?mtm_campaign=Préz%20Pierre%20Joly%20-%20mois%20de%20la%20sobriété%20foncière
https://librairie.ademe.fr/ged/6696/guide_integration_friches_docs_urba.pdf
https://agirpourlatransition.ademe.fr/sites/default/files/Planisols%20-%20Inventaire%20Historique%20Urbain%20-%20Cahier%20des%20charges%20-%202022.pdf
https://librairie.ademe.fr/sols-pollues/5458-la-reconquete-des-friches-l-ademe-vous-accompagne.html
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Nos ambitions

Echelle d’un territoire

Sensibiliser et convaincre les €lus des enjeux / opportunités du recyclage foncier et plus largement aux enjeux
de 'aménagement durable des territoires

Renforcer notre soutien aux acteurs de la planification territoriale, pour maximiser l'identification et la
mobilisation du gisement de friches

Favoriser la prise en compte des enjeux de santé / multifonctionnalité des sols dans la planification territoriale

Soutenir / sécuriser / challenger les projets de dépollution dans le cadre d’'une reconversion pour un nouvel
usage

Aux 2 échelles

Renforcer les synergies entre les deux échelles : mieux anticiper/planifier pour avoir des projets
operationnels plus aboutis

Faire prendre conscience aux acteurs de la planification et aux porteurs de projets, des bénéfices du
recyclage foncier (cf. impacts environnementaux, économiques, socio-€conomiques), au-dela de la
contrainte percue du ZAN

Mettre en lisibilité offres des opérateurs (nationaux, régionaux)

Direction villes et territoires durables / Sitésol 123

09/04/2026
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Actions a I’échelle opérationnelle

Direction villes et territoires durables / Sitésol 124 09/04/2026
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Contraintes a depasser pour déepolluer une friche

Contraintes
a anticiper

Direction villes et territoires

Projet damén

Déficit

Pollueur / Payeur

agement

Pollution

Risques financiers

Methodologie SSP
Besoin d’ingénierie

Modifications projet

Contraintes de chantier

Découvertes inopinees

BE certifié

Etudes incompletes

Etapes itératives

Amiante/Plomb/Déchets

|de PO ar:%ment d'usage
Contraintes
connues - Pollution 5

Cessation d’activités

Sécurisation technique et
financiere des projets par
la bonne prise en compte
du sujet pollution dans la
conception

¥

Enjeu
d’accompagnement

09/04/2026



E%.l ADEME
REPUBLIQUE F
FRANCAISE ;

Liberté | AGENCE DE LA

Liberi

s ges I TRANSITION
Lgalité ., | EcoLoclauVE
Fraternite

Les outils « Friches »

Direction villes et territoires durables / Sitésol 126 09/04/2026
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EN ADEME 1. Titre de partie
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ex-ICPE & code minier
(2020-2026)

Périmetre d’instruction

* Friches issues d’anciens sites ICPE ou relevant Code minier : :
1. Le sujet de la pollution n’est pas

» Pollution des milieux (sols, eaux souterraines, gaz du sol, air intérieur). exclusif des anciens sites ICPE / minier

 Nécessitant des mesures de gestion (selon méthodologie nationale * +40% des 7000 candidatures au AAP

. d it t SOl U€ 2021-2025 étaient qualifiees de « friches
gestion des sites et sols pollues) industrielles ou miniéres » (ADEME)

~  71% des lauréats AAP hors ICPE 2021-
Notre role 2022 sont des friches polluées et/ou

T , : : baties (Cerema 2022)
» Garant de la bonne application de la méthodologie nationale SSP

« Sécurisation technique, financiere, délais, sanitaire des projets

* Appui aux DDT sur le sujet pollution des site hors ICPE

Direction villes et territoires durables / Sitésol 128 09/04/2026
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Instruction fonds vert des projets sur sites pollués (dont
eX ICPE) requiert du temps du fait :

Conditions de cessation d’activité des ICPE Respect de la méthodologie nationale de Respect des dispositions de I’article 45 «

et obligations de remise en état associées, gestion des sites et sols pollués établie Aides 3 I'investissement en faveur de la
ainsi que véri :occ?ltll::u?;;;)elzzc:ct du principe par le Ministere de la transition écologique réparation des dommages

- , | - Evaluation de la conformité des études de environnementaux » du Reglement

~ Necessite des €changes avec les services de pollution (diagnostic, plan de gestion, plan de européen N° 2023/1315 (dit « RGEC »)
I'Etat (services des installations classées dans conception de travaux) vis-a-vis de cette
les UD DREAL ou les Prefectures) pour verifier méthodologie et, au-dela de cette conformité, - Incitativité d’une aide publique (projets a
féeslg%g‘::;‘;?pessr?é?‘éaE,taduiﬁﬁeﬁtssﬁﬁcatif obant de la qualité de ces études dans une logique vocation économique) : poids de la

> f broduit par | d rteur d S td P de maitrise des risques sanitaires et/ou dépollution dans le déficit opérationnel
nest produit par ie porteur de projet dans son environnementaux pour les futurs habitants : - -
dossier ’ (analyse économique selon bilan

usagers et riverains Y , .
d'amenagement et déepenses de remise

NB : les procédures de cessation d'activité ne 2 i oy :

A . n
sont souvent pas conduites & leur terme du fait I,-te‘c’ialuat,'on d?tladqual'lt?l de ces en etat)
notamment du manque d’effectifs dans les etudes necessiie des echanges avec . - " )
services des installations classées et lors des les porteurs de projets mais Pris en .Compte des (?ondltlons d'achat
(fréquentes) liquidations judiciaires également avec leur bureau d’études du foncier pouvant diminuer le montant

de ces dépenses éligibles

Direction villes et territoires durables / Sitésol 129 09/04/2026



E%.I ADEME
REPUBLIQUE
FRANCAISE @

Liberté | AGENCEDELA
Fgalité TRANSITION

EEEEEEEEEE

¢
1. Comment réaliser un inventaire local des friches ? PLANISOLS aﬂ“"
JRaNSTION
2. Quel usage est le + adapté pour le site ? Module Siutabilité de Bénéfriches

Accélérer

3. Quels seront les impacts & retombées du projet ? t3énéfriches
i . . i ($ | ADEME .
4. Comment gérer le sujet de la pollution (éventuelle) ? xR | @ | friches.fondsvert@ademe.fr
5. Quelles aides financieres ? (oR) N\ Jal
Q 1Y UrbanVitaliz
6. D’autres interrogations ? @) UrbanVitaliz

Direction villes et territoires durables / Sitésol 130 09/04/2026


https://benefriches.ademe.fr/
https://urbanvitaliz.fr/
https://aides-territoires.beta.gouv.fr/aides/recycler-le-foncier-friches-4/
mailto:friches.fondsvert@ademe.fr
https://benefriches.ademe.fr/commencer-avec-mutabilite?mtm_campaign=Préz%20Pierre%20Joly%20-%20mois%20de%20la%20sobriété%20foncière
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A retenir

1 A
. : : T |
L'ADEME accompagne des projets de reconversion de friches s e |

portés par (ST CRINNEREINIES 5 TETRES
2 y 4 y 4 ®
t3eéneéfriches

J

> N
= J‘v“{f( |
LY ¥ |

Une Cle[SRIlsETal=T(=Re [[elegllel[Fout au long du processus
ZAN : du diagnostic général en phase de planification, a
la réhabilitation opérationnelle d’un site unique

N VO D)
I VYV };p'x,/}«"’z
b

@ I 54
| A |

Une ingénierie locale, expliquée et mise a disposition a travers Axe Anticipation : Planisols

sfoutils d’'aide a la décision Axe Opérationnel : Fonds Vert

La prise en compte de I'aspect oJo]l[Vi{[e]a¥a travers une

expertise nationale reconnue

Direction villes et territoires durables / Sitésol 09/04/2026


https://benefriches.ademe.fr/commencer-avec-benefriches?mtm_campaign=Préz%20Pierre%20Joly%20-%20mois%20de%20la%20sobriété%20foncière%20(Bénéfriches)

Vos contacts

Pierre Jolly
04 9132 84 48
pierre.jolly@ademe.fr

-
' i ’ TR A raeirrieora Acces page dédiée de l'outils
ECo LS IcRL) E
Laurent Chateau Anna Lefoulon
02 41 20 42 59 02 41 20 74 09
laurent.chateau@ademe.fr anna.lefoulon@ademe.fr

Donner bloiner

05y

|


mailto:pierre.jolly@ademe.fr
mailto:laurent.chateau@ademe.fr
mailto:https://benefriches.ademe.fr
mailto:anna.lefoulon@ademe.fr
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Atelier collectif : Quelle ingénierie mobiliser
sur le sujet spécifique des friches ?

REGION Provence-Alpes-Cote d’Azur :

Lea CHAUMONT RABIH, Cheffe de l'unité administrative et financiere, Service
Aménagement et Habitat

REG'ON 2 PROVENCE

ALPES
SUD Il & c&teEpazur



Objectif de I' AMI identification et
reconversion

Accompagner les collectivités dans
I’élaboration et |la mise en ceuvre de
leur stratégie de reconversion des

friches Apporter une aide a l'ingénierie

dans le cadre des phases pré-
opérationnelles

Volet etudes :

> I'aide régionale s’éleve a 40 % du montant subventionnable HT équivalent au co0t des études et des
missions d’assistance a maitrise d'ouvrage

= Le taux est de 60% pour les projets de renaturation et de resilience des territoires

Sont exclus du champ d’intervention : les études réalisées en régie

REGION
SUD

%] PROVENCE
" ALPES
| COTE DAZUR




Vous étes lauréats, quelles sont les étapes a
suivre?

Durée de validité d’'une
subvention pour les
études:

Par exemple : 2 ans

- Phase 1: un dossier pour les études permettant d'identifier les
etudes complémentaires ¢ réaliser

=> Définir s’il faut déposer un ou plusieurs dossiers de demande
de subvention

- Phase 2: un dossier regroupant les différentes études

complémentaires a réaliser Prorogations devenues
exceptionnelles pour
Qu allonger la durée de

validité de la subvention

- Un dossier regroupant toutes les études (diagnostic, pré
opérationnelles, programmation, ...)

REGION 2 PROVENCE

ALPES
SUD _ﬁ COTE DAZUR



Vous étes lauréats, quelles sont les étapes a
suivre?

—
REGION
SUD
PROVENCE ﬁ
. ALPES Y
COTE DAZUR |

Dépot en ligne sur le nouveau portail des

aides régionales
Connexion a mon compte Région Sud

Jai déja un compte

https://aidesenligne.maregionsud.fr/aides/#/ dentifantt

CrSUd/C()n neCte/F S I AM I F R I C H E/d e pOt/S| FranceConnect est la solution proposée par I'Etat pour sécuriser et simplifier 1a

connexion  vos services en ligne.

Mot de passe*

S'identifier avec Ou
@ FranceConnect @

Se souvenir de moi Mot de passe oublig ?

mple

Qu'est-ce que FranceConnect ? [

m

Nouvel utilisateur ?  Créer mon compte Région Sud

%1 PROVENCE
SUD llll & cA&T1eEpazUR



https://aidesenligne.maregionsud.fr/aides/#/crsud/connecte/F_S_I_AMIFRICHE/depot/simple
https://aidesenligne.maregionsud.fr/aides/#/crsud/connecte/F_S_I_AMIFRICHE/depot/simple
https://aidesenligne.maregionsud.fr/aides/#/crsud/connecte/F_S_I_AMIFRICHE/depot/simple

Le dépot de la demande de subvention

v Au plus tard trois mois avant la date prévisionnelle de début de
realisation du projet

Probleme technique :

bouton « Assistance » en
bas de la droite de Ia
fenétre

v Pieces complémentaires : I'instruction de la demande de subvention
peut nécessiter la transmission de pieces complémentaires

v Echanger sur le contenu du cahier des charges avec le chargé de
mission référent avant le lancement des différents appels d’offre

A Le dépot du dossier ne

présume pas de la décision de
I’Assemblée délibérante

REGION 2 PROVENCE

ALPES
SUD Il & c&TeEpazur



AGENCE REGIONALE  _

‘\‘ BIODIVERSITE
\‘E ENVIRONNEMENT
i

Naturellement Sud
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LAgence, un Etablissement Public de Coopération Environnementale

—> Création de I’'EPCE en juin 2023

— Issu de la transformation d’une agence publiqgue régionale créeée en 1979

— 25 administrateurs issus de 19 structures

—> Co-présidence Région (présidence) et OFB (vice-présidence) et une gouvernance

élargie
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12 ARB existantes

v Des Agences créées par la loi de 8 ao(t ARB CETAT DENOAQEMENT DES PANTENARIATS REOIONMY
2016 pour la reconquéte de |la biodiversité

| ) ARB créées

€3 Processus partenariaux
engagés (accord-cadre
avec fa Région et collectif
régional mobilisé cu
préfecturation en cours))

@) Processus émergents
(collectif régronal mobdisé
sans accord-cadre)

v 12 ARB aujourd’hui + 1 en préfiguration
(Martinique)

v Financées majoritairement par les
Régions, I'OFB, I’Etat (DREAL) et les
Agences de |'Eau

v' Elles prennent différentes formes : 8
Etablissements Publics de Coopération
Environnementale, 1 GIP, 1 fondation, 2
Conventionnelles
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Stratégie et actions de I’ARBE

REGION
SUD

PROVENCE
~ ALPES
COTE DAZUR

UN U T L DAY
“' " OB
~ ‘ '.Q‘ l o #4514 o.':.f
B CEECTES __ TV

DE DEVELOPPEMENT = 15

' DURABLE
STRATEGIE

v'Double obijectif : "“" STRATEGIE |

Une plateforme collaborative et un opérateur BIODIVERSITE
pour mobiliser et accompagner les acteurs
dans la transition écologique et |la

, : .. . Accompagnement des Amélioration et
preservation de la biodiversite collectivités et des acteurs valorisation des
dans des démarches et connaissances en matiere
actions de préservation de la de biodiversite, d'eau et de
\/4 axes d’interventions biodiversité, de leau et de la transition écologique

transition ecologique

v'Un programme annuel d’actions

Information, sensibilisation Se positionner en coeur
et formation des difféerents de réseaux en animant des
ublics aux enjeux reseaux d'acteurs
v'38 agents P J

de la biodiversité, de l'eau et de | et en developpant des projets
la transition écologique europeéens et internationaux

AGENCE REGIONALE

‘\‘ BIODIVERSITE
\‘ﬁ ENVIRONNEMENT
> _________ Naturellement Sud



Accompagner des porteurs de projet / ingénierie de projet

v'Un « POINT INFO » : un conseil individuel aux collectivités et réseaux

d’entreprises sur nos sujets d’expertise

v'Des dispositifs d’engagement [label, charte, reconnaissance] pour
structurer les démarches, bénéficier d’'un accompagnement

personnalisé et valoriser 'engagement des collectivités et entreprises

PARC"

'% é;’ TERRITOIRE o 0 ©
To & DURABLE QUALITE £T PERFORMANCE
S Pour W ovence-Alpas-Cite &' Adue W CUR 00 RS DACTITES

v'Des accompagnements collectifs avec des temps d’échanges entre
pairs et un apport de connaissance

OBJECTIF
ZERO DECHET
PLASTIQUE

v'Des outils : guide technique, memento, clip ...

v'Une rubrique « Financements » pour aider a concrétiser les projets

AGENCE REGIONALE

‘\‘ BIODIVERSITE
\‘E ENVIRONNEMENT
< _________ Naturellement Sud

N 197 collectivités engagées
(& 367 signataires Charte ZDP
) 73 TEN et 60 TERDUR

: Les sujets d’expertise :

Stratégie de transition écologique
Plan local biodiversité & ABC

Gestion intégrée de |'eau
Aménagement durable (Planification
/ TVB / Nature en ville/ SaFN )
Gestion durable des eaux pluviales &

désimpermeéabilisation
Gestion des espaces verts &
végétalisation locale

Parc d’activités durables
Achats publics durables
Zéro déchet plastique
Mobilisation des acteurs

365 appuis réalisés

46 parcs d’activités




Accompagner des porteurs de projet / ingénierie de projet

‘ AGENCE REGIONALE
BIODIVERSITE

vg EEEEEEEEEEEEE
e ————Naturellement Sud

Mission Aménagement et Biodiversité

* Point info conseils : |a planification, les continuités
écologiques, 'opération d'aménagement (nature et eau en
ville), la végétalisation

" o
> - R

* Expertise sur la gestion des espaces verts et la gestion des v p
Plantons locall Amenager

[ ]
ea UX pl UVI a IeS DU LITTORAL MEDITERRANEEN NOS VILLES ET VILLAGES
AU MASSIF ALPIN AVEC LEAU ET LA NATURE
Provence-Alpes-Cote dAzur Une opportunité ¢

e face au changement climatique

e Réalisation d’outils (guides, mémentos, vidéos...)

 Biodiv'France : a venir AMI Collectivités « De la sensibilisation

a la planification et I'opération d'aménagement » Des vidéos pour comprendre : aménager avec la nature
et I'eau // toitures végétalisées

Construction d’un Réseau régional de I’'Ingénierie
Biodiversité (en cours)

AGENCE REGIONALE

‘\ BIODIVERSITE
\‘E ENVIRONNEMENT
- Naturellement Sud


https://www.arbe-regionsud.org/30094-video-amenager-nos-villes-et-nos-villages-avec-leau-et-la-nature-des-toitures-vegetalisees-en-climat-mediterraneen.html

Sensibiliser et former des acteurs

111 visites Biodiv’Tour :

v'Un site Ressources : www.arbe-regionsud.org

Densifier mon cceur de ville tout en favorisant le cadre
de vie — Volonne

— 194 initiatives inspirantes Transformer une cour d’école en une cour « Oasis » -
Monteux

Cimetiere jardin & extinction éclairage public — Villes-
sur-Auzon

Renaturer un cours d’eau — Auriol

Ville nature : de I'engagement a l'action — Le Cannet des

—> + de 400 publications disponibles

— Un panorama des acteurs de 'EEDD

1 HEURE
v’ Pour les professionnels : ‘

— des webinaires « 1 h pour comprendr

\VEIES

. e,
— desvisites Biodiv'tour Un boulevard transformé en voie verte — Miramas

Une cantine 100% bio et locale — Mouans-Sartoux
BiodiV'TOUR Une coulée verte urbaine « comestible » - Avignon

. . PROVENCE-ALPES-COTE D/AZEK Désimperméabilisation et renaturation du parc
v Les scolaires & grand public : d’activités du Roubian — Tarascon

> Aires éducatives marines et terrestres Une « coulée bleue » au coeur d’un écoquartir de
centre-ville - Cagnes sur mer

—~ LesRDV nature Marseille et ses FUN — Marseille

—> Féte de la nature

= des conférences et formations

100 acteurs accompagnant des actions de mobilisation

, 177 Aires Educatives marines et terrestres
AGENCE REGIONALE

@ BIODIVERSITE . e, ,
\‘l)_,._- D R ON S ERENT Pres 900 sorties référencées sur les RDV nature
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http://www.arbe-regionsud.org/
http://www.arbe-regionsud.org/
http://www.arbe-regionsud.org/

Sensibiliser et former des acteurs

111 visites Biodiv’Tour :
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—> + de 400 publications disponibles

— Un panorama des acteurs de 'EEDD
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— des webinaires « 1 h pour comprendr

\VEIES
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Une cantine 100% bio et locale — Mouans-Sartoux
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Recyclage urbain + renaturation

La Maison de Santé d’Aups [84] :
recyclage d’une piscine désaffectée et création d’espaces verts

Passervile d acues

Un projet issu de la Banque de projets régionale sobriété fonciere

© Gabrielle Voinot

AGENCE REGIONALE Consulter la webcarto de la banque de projets ici
BIODIVERSITE

% ENVIRONNEMENT
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https://dreal-paca.dataviz.din.developpement-durable.gouv.fr/superset/dashboard/13/?native_filters_key=IDEawH6vGzoXJKea9guUC_DOHuhhpyimvQEbql1t-3uGTRMKcWR0UrRgh2riSSQb

Recyclage urbain + renaturation
LES SALINS DU LION

Réinvestir les rives de 'Etang de Berre

les + du projet

&5

N

Ssurface totale
recyclée

75000 m?

AGENCE REGIONALE

‘\‘ BIODIVERSITE
\‘E ENVIRONNEMENT

« Mixite sociale
« Espaces publics qualitatifs
« Qualité environnementale
« Qualité de la construction

A\
J
JASN

surface plancher
du bati

50 000 m?

a3
JASSS)

Densité de
l'opération

66 log/ha
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Recyclage urbain + developpement economique local

LA PEPINIERE LUCEO

Reconvertir une maison de maitre
en pépiniére d’'entreprises

programmation

16 postes de travail équipés et répartis en
bureaux modulables(individuels ou partagés)

AGENCE REGIONALE

‘\‘ BIODIVERSITE :
\‘E ENVIRONNEMENT
. 4

1salle de réunion modulable (20 personnes ou
deux fois 10 personnes)

Service de domiciliation

Espace de coworking et bureaux nomades

1espace de convivialité (la verriére)

les + du projet

- La Roche-de-Rame
- Hautes-Alpes(05)
» 840 habitants

« Ancienne maison de maitre

- Equipement public qualitatif
« Mixité des usages
- Valorisation patrimoniale

© Julien Lafont

PREFET
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Recyclage urbain + developpement economique local

LE CLOS DU PRESSOIR
, , « Velaux Ex
Développer du logement collectif _ PREFET
en zone pavillonnaire « Bouches-du-Rhéne (13) PaCVENGE ALPES-

COTE D'AZUR

« 8 600 habitants

« Une ancienne cave de
coopérative vinicole

» Mixité sociale
» (Qualité environnementale
» (Qualité de la construction

les + du projet

SITE DE LA COOPERATIVE
® IGN BD Carto CRIGE PACA 2014

programmation

, 63 logements dont 32 logements sociaux

o
+ 24 places de stationnement en extérieur

+ 81places de stationnement en souterrain
AGENCE REGIONALE
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Pause de midi et organisation de I'apres-
midi

Pause dejeuner de 13h a 14h

Rendez-vous a 14h00 devant le batiment C pour la
présentation du CEREMA et ensuite les ateliers.

aaaaaaaaaaa
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