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Entre
GRAND DELTA HABITAT, SIREN n*: 662620079, sis(e) 3 RUE MARTIN LUTHER KING CS
30531 84054 AVIGNON CEDEX 1,
Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « GRAND DELTA HABITAT » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spéclal créé par la lol du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et sulvants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lllle, 75007 PARIS,

Cl-aprés Indifféremment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partle »
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération Les Terrasses de César & TRANS EN
PROVENCE (83), Parc soclal public, Construction de 26 logements eltués Chemin du Pults 83720
TRANS-EN-PROVENCE.

Dans le cadre de leur accompagnement du secteur du logement soclal, la Calsse des Dépdts et Action
Logement apportent lsur soutien & I'investissement de la présente opération, via la mise en place d'un Prét &
taux d'intérét trds avantageux.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui l'accepte, un Prét d’'un montant maximum de quatre millions
quatre-cent-vingt mille six-cent-solxante-dix-hult euros (4 420 678,00 euros) constitué de 5 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée & I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
sulvante :

» PLAl, d'un montant de neuf-cent-soixante-dbe-hult mille deux-cent-trente-trols euros (878 233,00 euros)

» PLAIlfoncler, d'un montant de trois-cent-quarante-et-un mille cent-soixante-six euros (341 166,00 euros) ;

» PLUS, dun montant de deux millions  cent-solxante-trelize mille sept-cent-quatre euros
(2 173 704,00 euros) ;

» PLUS foncier, d'un montant de sept-cent-cinquante-huit mille cing-cent-soixante-quinze euros
{758 576,00 euros) ;

« PHB 2.0 tranche 2018, d'un montant de cent-soixante-neuf miile suros (169 000,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas 8tre dépassé et il ne pourra pas y avolr de
fongibllité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3Z DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limlte
de Valldité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au palement de la derniére échéance du Pré.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de 'article L. 313-4 du Code monétaire et financler.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét Initlal auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octrol du Prét.

Calsse des dépbts of consignations
19 place Jules Guesde - CS 42119 - 13221 Marsellle cedex 01 - Tél : 04 91 32 50 00
provence-alpes-cote-d-azur@calssedesdepots.fr 4/28

banquedestarritolres.fr | @BanqueDesTerr



PRO0O-PRO0GE V3.10.1

53
Contrat de pré n* 107511 Eepririear n° 000213224

Envoyé en préfecture le 03/08/2020
Recu en préfecture le 03/08/2020
Affiché le

— o —
— ==

ID : 083-248300493-20200723-C_2020_092-DE

r\| BANQUE des
«~ TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLES DEFINITIONS

Pour ['Interprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions cl-aprés auront la signlfication
suivante :

Les « Autorisatlons » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne 'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobllisation, I'ensemble des Versemenis effectués et le cas échéant, les Intéréts capltallsés liés aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de ia Phase d’Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de S8wap Eurlbor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
ewap Euribor. Ces taux sont (I) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute auire page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financlers agrdés] qui seralt notifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (I}, en cas d'absence de publication pour
une maturité donnde, déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférleure et de celul publié pour une durée immédiatement supéreure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap [nflation. Ces taux sont (I) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
.« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») & I'alde des
‘codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0 index> (taux London composite swap zéro coupon pour linflation hors
tabac, disponibles pour des maturltés allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessatlon de publication sur ces
pages, toutes auires pages Bloomberg f[ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & I'Emprunteur ou (ii), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par Interpolation linéaire réallede a partir du taux de swap publié pour une durde Immédiatement
Inférleure et de celul publié pour une durée immédlatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois sulvant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de palement des Intéréis et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la périodicité choisle, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Partles et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & 'Article « Conditions de Prise d'Effet ¢f Date
Limite de Validité du Contrat » a {ont) été remplie(s).

La « Date Limlte de Moblilsation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mols avant la date de premidre échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phasa de Préfinancement.
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Le « Droit Environnemental » désigne (I} la Iéglslation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
géndraux et usages), (ii) les lols et réglementations natlonales, alnsl que (i) tous traltés intemnationaux

applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Déhut de la Phase d'Amortissement et la dernidre Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mols suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobllisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois sulvant sa Date d'Effet
et l]a demidre Date d’Echéance.

La « Durée de la Phase d’Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement et la deriére Date d'Echéance.

La « Garantle » est une sfiretd accordée au Préteur qul lul permet d'obtenir le palement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur. -

La « Garantle publlque » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défalllance de sa

part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, lindex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé scus forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & l'article 3 du réglement n"86-13 modiflé du 14 mal 1986
du Comité de la Réglementation Bancalre et Financlére relatif 4 la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de Iindex Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliclter du Préteur la communication
des Informations utiles concenant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d’'Echéance. En cas de
disparition ou de ncn-publication de I'lndex, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le palement des échéances. Celles-cl continueront & étre appelées aux Dates
d’Echéances contractuelles, sur la base du dernler Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révislon seront connues. '

Sl Ie Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparalire avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront détermindes par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ¢e cas, tant que les nouvelles modaiités de révision ne seront pas définies,
FEmprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera &tabll dés détermination des modalités de révision de remplacement.

L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqué
sur la phase de mobllisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cette phase.

Le « Jour ouvré » désigne tout Jour de la semalne autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.
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La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réallsation de Fopération ou & une composante de celle-cl.
Elle correspond & un prodult déterminé et donne lleu & I'établilssement d'un tableau d’amortissement qul lui
est propre. Son montant cormespond 4 la somme des Versements effectuds pendant la Phase de Mobllisatlon
auquel sont ajoutés le ¢cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancemant, les intéréts

capltallsés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le prodult d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code menétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la péricde débutant & Fissue de la Phase de Mobllisation, durant laquelle
FEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définles & [Aricle « Rdglement des
Echéances », et allant jJusqu'a la demiére Date d'Echéance.

La « Phase d’Amortissemeant pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la périede débutant au pramler jour du mols suivant la Date d'Effet, durant laquelle
'Emprunteur rembourse le capital pr8té dans les conditions définies a [l'Arlicle « Raglement des
Echéances », et allant jusqu'a la dernlére Date d'Echéance.

La « Phase de DIfféré d’Amortisaement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laquelle
FEmprunteur ne rbgle que des échéances en Intéréts. Son début colncide avec le début do la Phase

d'Amortissement.

La « Phase de Mobllisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 Jours ouvrés aprés la Date d’Effet et s'achevant & la Date Limite de Mobllizsation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Mobillsation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s’achevant 2 mols avant la date de premiére échéance
de la Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la périade comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobllisation.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celul stlpulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatlf & Usage Soclal » (PLUS) est définl & I'articie R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habltation. |l est destiné & l'acquisition, & la construction et a I'amélioration de logements locatifs & usage

social.

Le « Prét Locatif Aldé d’Intégration » (PLAI) est défini & l'article R. 331-14 du Code de ia construction et de
I'habitation. Il est desting & I'acquisition, la construction et 'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

Le « Pridt Haut de Bllan Bonifié de deuxidme génération » (PHB2.0) est destind & soutenir I'effort
d'investissement des ballleurs dans leurs projets de construction et de rénovation de logements [ocatifs
sociaux. La premiére tranche de ce Prét bonifié concerne les projets de construction ayant bénéficlé d'un
agrément PLUS, PLAI, PLS. Ce Prét PHB2.0 reléve de la catégorie comptable des emprunts et dettes
assimllées (compte / classe 16).
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La « Révision » consiste & prendre en compte la nouveile valeur de I'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabllité » (DR) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérdt actuariel annuet alnsl
que e taux de progressivité des dchéances sont révisés en cas de variation de I'lndex.

La « Simple Révisabllité » (SR) signifie que pour une Ligne du Prét seul le taux d'intérét actuariel annuel est
révisé en cas de variation de l'index.

Le « Taux Fixe » désigne le taux nl varlable, nl révigsable appliqué 4 une Ligne du Prét.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un mement donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe In fine qui sera échangé confre lindex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Blcomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), {aux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 4 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un foumnisseur de données financidres qul seralt notifiée par le Préteur &
I'Empruntsur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre {'inflation cumulée sur la durée du swap (I'indice d'Inflation est identique &
celul servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de FAgence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a4 l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour I'Inflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ang) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui-seraient notifiées par le
Préteur & I'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prat » désigne, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant & courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculdes sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Eurlbor dans le cas de ['Index Eurlbor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'index I'Inflation ;

= sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Infiation,

dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échédances calculdes sur la base du taux fixe ou des scénarlos définls cl-dessus, sont actualisées sur [a
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.
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ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et 'annexe davront &tre retournés signés au Préteur

= solt par courrier : le Contrat devra alors étre ddment complété, paraphé & chaque page et signé & la
demiére page ;

- soit électroniquement via le site www.banquedestenitoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : [a signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il solt besoin de parapher les

pages.

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par ensemble des Partles et aprés
réallsation, & la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette {ou de ces) condition(s) & la date du 04/06/2020 le Pré&teur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu,

La prise d'effet est subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant [e représentant de 'Emprunteur & intarvenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes .

- que l'autorisation de prélévement solt retoumée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;

- qu'il n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur 4 'un quelconque des engagements prévus & I'Article
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financléres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne solt pas en situation d'impayé, de quslquie nature que ce solt, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé 4 I'Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que I'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) pidce(s) suivante(s) :
= Conirat de prét(s} signé de 'ensemble des parties
= QGarantle{s) conforme(s)

A défaut de réallsation des conditions précitées au moins dix {10) Jours ouvrés avant la date souhaltée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans I'impossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

Calsse des dépdis et consignations
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ARTICLEE MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de l'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la Justification, par
FEmptunteur, de l'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre pidce préalablement agréde par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancler de Versements pour chaque Ligne du Prét
ost proposé par le Préteur & 'Emprunteur. Cet échéancler est positionné & la Date Limite de Mobllisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir molns de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d’Effet et le demnler Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobillisation,

Il appartient & I'Emprunteur de s"assurer que I'échéancler de Versements correspond & 'opération financée ou
de le modifier dans les conditions cl-aprés : '

toute modification du ou des échéanclers de Versemenits dolt &tre :

- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date

de Versement prévue Inltialement,
- goit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritolres.fr en respectant un délal de
trols (3) Jours cuvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réallsation du Versement souhaltée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de 'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancler.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, sl la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prat sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de 'opération, 'Emprunteur s’engage & avertir le Préteur et 4 adapter te
ou les échéanclers de Versements prévisionnels aux besocins effectifs de décalssements liés a I'avancement

des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de madifler une ou plusleurs dates prévues & l'échéancler
de Versements volre de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par vole électronique.

Les Versements sont domiclliés sur le compte dont I'ntitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis
2 'Emprunteur & la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiclllation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au molins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefols, le drolt d'agréer les établissements teneurs des comptes alnsl que les
catédgories de comptes sur lasquels dolvent Intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristlques financidres de chaque Ligne du Prét sont les sulvantes :

1 24 mois

2:’;%"‘""“" de la Ligne PLAI PLAI foncler PLUS PLUS foncler
Enveloppe 5 : - -
f;t"““'"‘ de [a Ligne du 5347880 5347890 5347887 5347888
:,‘;'t‘“"“"" Ligne du 978233 € 341 166 € 2173704 € 758 575 €
Commission d'Instruction D€ 0€ 0€ 0€
Durée de la pirlods Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de période 03% 0,85 % 1,1% 0,85 %

= 11 % 0,85 %

24 mols

24 mols

Livret A Livret A Livret A Livret A
-02% 0,35% 0,6 % 0,35 %
03% 0,85 % 11% 0,85 %
| Palement en fin de | Palement en fin de | Palement en fin d,a" Palement en {in de
préﬂnanoent L préfinancerment préfinancement | préfinancement

_ns

_uns

40 ans

Livret A Livret A Livrat A Livrat A
-02% 0,356 % 0,8 % 0,35 %

0,3 % 0,85 % 11% 0,85 %
Annuelle Annuslie Annuelle Annuelle
Echéance prioritaire | Echédance prioritaire | Echéance prioritalre | Echéance prioritaire
| (Intérdts différés) {intérdts différés) (intéréts différds) | (intéréts différés) |
Indemnité tndemnité Indemnité Indemnité
actuarielle actuarielle actuarielle actuarelle
DR DR DR DR
0% 0% 0% 0%
Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent
30/ 360 307360 30 /360 ~ 30/360

1 A tiire purement Indicatif of sane valeur contractusile, la valeur da FMindex & la date d'émission du présent Coniret et de 0,5 % {Livret A).

2 Le(e) taux Indiqué(s) ci-dessus wst (sont) susceptible(s) de varier s funcllon des varistions de Findex de Ia Ligns du Prit
ué & Findax de préfinancement d'une Ligne du Prit. Aussl, 8l la valeur de I'index étalt

Gafon les maodalités de FArticls « Ditermination des taux », un plancher et

Inférisure au tsux plancher dndex ds préfinancement, alora elle seralt mends a

Calsso des dépsts ot consignations

tauxt plancher.
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Caractéristiques de la Ligne PHB

du Prét
Enveloppe 2.0 franche 2018 T
Ero‘tntlﬂlnt de la Ligne du 5347888
Durée d'amortissement de = i i M
I Ligne du Prét 40,06 5 wi) | B mws ¥ 0
Montant de la Ligne du : '
Pr“_ = — 189 oooe ¥ — A . o —_— = — o
Commission d'Instruction 100 € =) = =
__ Durée de Iz période Annuelle | e i —
Tauxdepériode 037% — : | I
~ TEGdelaLigneduPrit 0,37 % Te F o | fEEes o R
240 mois
20 ans
Taux fixe
0%
Annuelle
Amortlssement
jprioritaire

Sans Indemnité

Sans objet
0%

Equivalent
30/ 360
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mcﬁrllqun de la Ligne N .

du Prét . i
Enveloppe 2.0 tranche 2018
Ero‘tntlflm de Ia Ligne du | 5347888 _ | B
Durée d'amortissement de
laLigneduPret |  40ens
E;rtmntdolnugnedu 169 000 € |

~ Commission d'Instruction 100 € [0 0 00 S|l
Durée de In période Annuelle | =

| Taux de période = 0,37 % [
TEG de la Ligne du Prét 0,37 %

20 ans
Livret A
0.8%
1,1%
Annuelle

Amortissement
priortalre

Sans Indemnité

SR
0%

307360

1AiﬁlwwlﬂﬁdlﬂnMMhMrﬁMlhdﬂhd“duplillmmuldlﬂ.inﬁh). =
2 La(p) taux Indiqué(s) ci-dsesus est (sont) suscepiible(s) de variar en fanction des variations de Findex de fa Ligne du Prét
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A l'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, 'Emprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au pius tard deux mols avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter I'accord du Préteur
pour l'allongement ou la réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus,

8i cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 & 24 mols indiquée dans
l'acte de garantle, alors cette modification ne donnera pas lisu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie
ot sera formallsée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par allleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera I'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues & I'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément 4 la réglementation en vigueur, le TEG susmentionnd, calculé
salon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fournl en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frals, dont les
frale de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de ['Instruction de
chaque Ligne du Prét, :

Pour I'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnalssent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du falt des particularités de taux notamment en cas de taux varlable, ne peut &tre fourni qu'a titre
Indlcatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d’un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaus,
pour les besolns du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorique du Prét.

Toutefols, ce TEG indicatlf ne sauralt étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées 4 sa connalssance.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qurll jugeait nécessaires 4
'appréclation du co(t total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantle, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a lArticle « Garantle ».

Les Lignes du Prét financant le foncler, Indiquées ci-dessus, s'inscrivent dans le cadre de la politique
d'accélération de la production de logement soclal. A cet sffet, la marge fixe sur Index qui leur est appliquée
correspond & la moyanne des marges de ces Lignes du Prét pondérée par le montant de la part foncidre
financée par lesdites lignes.

Calsae des dépdts et consignations
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ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le Préteur, pour chaque Ligne du Prit Sa valeur est définle & ['Article
« Caractéristiques Financldres de chaque Ligne du Prét ».

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque varlation de findex, FEmprunteur aura la faculté de solliciter du Prteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, lactualisation du (ou des) taux applicable{s)
s'effectue selon les modalités de révislons ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués & 'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, &4 la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de {'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision Indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'index retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révislon pour
I'ilndex Euribor et a la date de la Révision pour les autras Index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'intérét de la Phase de Préfinancement {IP) Indiqué & I'Article « Caractéristiques Financléres de
chaque Ligne du Prét » ot actuallsé comme Indiqué ci-dessus, est révisé a chaque varlation de I'index dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'Intérét révisé (IP") de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP'=TP + MP

ol! TP désigne le taux de I'lndex de préfinancement retenu a la date de Révision et MP la marge fixe sur Index
de préfinancement prévue & 'Article « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét »,

En tout état de causa, la valeur de I'Index appliqué a chaque Ligne du Prét ne sauralt étre négative, le cas
échéant elle sera ramende 4 0 %.
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PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Simple Révisabilits », le taux d'intérét actuariel annuel
(1) indiqué & I'Article « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué
cl-dessus, ast révisé & la Date de Début de la Phase d’Amortissament puls & chaque Date d'Echéance de la

Ligne du Prét, dans les conditions cl-aprés définies :
- Le taux d'intérét révisé {I') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : I'=T+ M

ol T désigne le taux de ''Index en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue & ['Article
; rgtaracﬁrlsthuu Financléres de chaque Ligne du Prét » en vigueur & la Date d'Echéance de la Ligne du

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant dQ et, le cas échéant, & la part des Intéréts dont le réglement a 6té différé.

Le taux ravisé s'applique au calcul des échéances relatives & la Phase d’Amortissement restant & courir.

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
{1 et le taux annuel de progressivité {P) Indiqués a I'Article « Caractéristiques Financldres de chaque Ligne
du Prét» et actualisés, comme Indiqué cl-dessus, sont révisés & la Date de Début de la Phase
d’Amortissement puls 4 chaque Date d’'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définles :

- Le taux d'intérét révisé (I} de la Ligne du Prét est déterminé selcn laformule : I'= T+ M

ol T désigne le taux de I'index en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a I'Article
; rgtaractérlsthues Financidres de chaque Ligne du Prét » en vigueur 4 la Date d'Echéance de la Ligne du

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour [a Durée de la Ligne du Prét restant & courr. Il
s'applique au capital restant dd et, le cas échéant, 4 la part des intéréts dont le réglament a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé sslon la formule :
P'= (1+1 (14#P)/ (1+1) - 1

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsl qu'sn Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne sauralt 8ire négatif et le cas échéant sera ramené 4 0 %.
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ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (1) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capltal restant da au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'Intéréts et {t) lo taux d'intérét annuel sur la période.

1=K x [(1 + {) "base de calcul” .1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considaére que tous les mols comportent 30 Joure et que
I'année comporte 360 jours,

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions cl-apras.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est Inférieure a 12 mols, 'Emprunteur pale, dans les conditions
définles & l'Article « Caractéristiques Financldres de chaque Ligne du Prét» et & la date d'exigibilité
Indiguée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrdtés & la Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financidres sont précisées & I'Article précité, est
constitud par la somme des Versements effectués 4 I'Empruntsur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Purée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, 'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut cholsir la
capltalisation desdits Intéréts et alnsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financidres
précisées a I'Article « Caractéristiques Financlédres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est consiitué par la somme des Versements effectués & I'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

€l le chelx de I'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréls, ce demier a la possibiiité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en

fin de Phase de Préfinancement.

Aussl, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de palement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d’Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de palement de ces Intéréts est prévue dans l'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forms d'une lettre valant
avenant. Par ailleurs, la modification de la modalité de raglement des intéréts de préfinancement fera I'objet
de [a perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues & I'Article « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intérdts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définles &
'Article « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét ».

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au tifre de la
premidre échéance seront déterminés prorata temporls pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.
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De la m&me maniére, [es Intéréts dus au titre des échéances sulvantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définles & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Au titre d'une Ligne du Prét mono-période

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « échéance prioritaire
(Intéréts différés) », los intéréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernler se volt dédult et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celul des

intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Arlicles
« Caractéristiques Financldres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les Intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence enfre le montant des intéréts et de I'échéanca
constitue les Intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

Au titre de la premidre période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multl-péricdes

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire », les Intérdts et I'amortissement sont prioritaires sur 'échéance. L'échéance est donc déduite et

" son montant correspend & 1a somme entre le montant de I'amortissement et celul des intéréts.

l.a séquence d'amortissement est fonctlon du taux de progressivité de 'amortissement mentionné & I'Article
« Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

Au titre de la deuxidme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multl-périodes

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prdt avec un profil « amortissemnent
prioritaire », les intéréts et 'amortissement gont prioritalres sur I'échédance. L'échéance est donc dédulte et
son montant correspond & la somme entre [e montant de I'amortissement et celul des intéréts.

La séquence d'amortissement est fonctlon du taux de progressivité de 'amortissement mentionné a I'Article
« Caractéristiques Financldres de chague Ligne du Prét ».

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Empruntsur pale, 4 chaque Date d'Echéance, lo montant correspondant au rembaoursement du capital et au
paiement des Intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét ».
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant did et la répartition des
échéances entre capltal et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un préldévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & 'autorisation donnée par 'FEmprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un préldvement selon la procédure du déblt d'office. Elles sont acquittées auprds du Caissier Général
de la Caisse des Déplts & Paris.

Les palements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Calssler Général au plus
tard le Jour de 'échéance ou le premier Jour ouvré suivant celul de I'échéance sl ce jour n'est pas un jour

Oouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d'une commission d'instruction de 0,06%
(6 polints de base) du montant de la Ligne du Prét correspondant au montant pergu par le Préteur au titre des
frais de dossler.

Selon la typologle du dossier, elle viendra minorer le premier Versement fait par le Préteur & FEmprunteur ou
fera lobjet d'une mise en recouvrement dans le mols sulvant la prise d'effet du Contrat. Elle restera
définittvement acquise au Préteur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobliisée. Son montant
est prévi: & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

Ladite commisslon d'instruction sera également due par 'Emprunteur sl 4 I'lssue de la Phase de Moblllsation
aucun Versament n'a étd effectus.

L’'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie a I'Article « Calcul et Palement des Intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres,

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et pléces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'll a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires & cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

= qu'il renonce expressément 4 bénéficier d’'un délal de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;
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- qu'il a une parfalte connalssance et compréhension des caractéristiques financidres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnaft avoir obtenu de [a part du Préteur, en tant que de besoln, toutes
les informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions Jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la cerification des documents comptables fournis et
Fabsence de toute contestation & leur égard ;

- qu'll n'est pas en état de cessation de palement et ne falt I'objet d'aucune precédure collective ;
- qu'll n'a pas déposé de requéte en vue de 'cuverture d'une procédure amiable le concernant ;
- l'absence de recours de quelque nature que ce solt 4 I'encontre de l'opération financée ;

- qu'll a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partle de ses drolts et obligations sans
que son accord ne solt préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE LEMPRUNTEUR :
Sous pelne de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage a :

- affacter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par I'Emprunteur pour un oblet autre que celul définl a I'Article préclté ne saurait en-
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et A& présenter au Préteur un
exemplalre des polices en cours & premlare réquisition ;

= ne pas consentir, sans Paccord préalable du Préieur, de Garantie sur le foncler et les Immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursemant du Prét, & Fexception de celles qul pourralent &tre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garantles » du Contrat ;

= obtenir tous droits immoeblliers, permis et Awutorisatlons nécessalres, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-cl nécessalres ou requises pour réaliser I'opsration sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- Justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels Immobillers pour I'cpération financée dans les cas
oi} celui-cl n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- gouscrire et malntenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantler et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, aingl que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

= entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de I'opération ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécassaires a I'équilibre financier de l'opératicn ;
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- Informer préalablement (et au plus tard dans le mols précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

¢ de transformation de son statut, ot de fusion, absorption, scission, apport partlel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

s de modification relative & son actionnariat de référence st a la répartition de son capital soclal telle que
cession de drolts soclaux ou entrée au capital d'un nouvel assoclé/actionnalre ;

¢ de signature ou modification d'un pacte d'assoclés ou d'acionnaires, et plus spécifiquement s'aglssant
:'.les SA fI'HLM au sens des dispositions de l'article L.422-2-1 du Ccde de la construction et de
'habitation ;

- mailntenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de lopération financée et justifier du
respect de cet engagement par l'envol, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documenis financiers et compiables des trols
demlers exercices clos alnsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financler que le
Préteur jugera utile d'ebtenir ; '

- founir 4 la demande du Préteur, les pidces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractadre social de 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qul sulvent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définltif de lopération financée par le Prét ;

- fanir des &critures comptables de toutes les fransactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
l'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, solt sur sa situation, solt sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & Jour que le Préteur peut étre amené & [ui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme 2 faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeralent utiles ;

- Informer, le cas échéant, le Préteur sans délal, de toute décision tendant & déférer les déllbérations de
lassemblée délibéranta de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses moedalités devant toute
Juridiction, de méme que du dépdt de tout recours a l'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- Informer, le cas échéant, le Préteur, sans délal, de l'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentisuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction cu autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'll en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financidres » ;

- informer le Préteur dés qu'll en a connaigsance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement volre d'en annuler Ia réalisation, ou

d'en maodifier le contenu :

- Informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaraticn ad hoc, dans un
délai maximum de trols mois & compter de celle-cl ;

Calsse des dépdis ot consignations
18 place Jules Guesde - CS 42119 - 13221 Marsellle cedex 01 - Tél : 04 9% 39 58 00
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr 21/28

banquedesterritoires.fr ¥ | @BanqueDesTerr



PROCSO-PRODGS V3.10.1 pege 22/28
Confred de prit n* 107511 Eaprunteur n* 000213224

Envoyé en préfecture le 03/08/2020

Recu en préfecture le 03/08/2020

Affiché le = &_&>
ID : 083-248300493-20200723-C_2020_092-DE

.

r\, BANQUE des
«” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

- & ne pas céder ou transférer tout ou partle de ses drolts ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

= respecter les dispositions réglementalres applicables aux logements locatifs soclaux et transmettre au
Préteur, en cas de réallsation de logements locatifs soclaux sur le(s) blen{s) Immobllier{s) financé(s) au
moyen du Prét, [a décislon de subventlon ou d'agrément ouvrant drolt & un financement de la Calisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser au moyen des fonds octroyés une opération immobilidre conforme aux exigences de I'un des
référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique cu tout autre référentlel reconnu par la Calsse des Dépbts et présentant des niveaux d'exigences
équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.

- affecter tout remboursement anticipé volontalre prioritalrement & une Ligne du Prét sur les dispositifs préts
de haut de bilan mobilisés par FEmprunteur et ce, avant toute affectation a une ou plusleurs autres lignes de
prét de I'encours de I'Emprunteur auprés de la CDC.

S| tout ou partie des fonds d'un de ces dispositifs de prits de haut de bilan bonlfiés n'dtalent pas versés &
I'Emprunteur au moment du remboursement antlcipé volontaire, le Préteur aura la faculté de rédulre & due
concurrence le montant des préts haut de bilan non versés.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le palement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractusllement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantls comme sult :

| Collectivités locales DEPARTEMENT DU VAR _ 50,00
Collectivités locales | DRACENIE PROVENCE VERDON AGGLOMERATION | 50,00

Type de Garantie Dénc@lnatlon du garant / Désignation de la Garantie _Quotlté Garantle (._I; %)_|

Les Garants du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Préi, au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractusllement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le palement en ses lleu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvolr exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces demiers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant
Garantie au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra &tre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des Intéréis courus contractuels
correspondants.

Le palement des intéréts courus sur les sommes alnsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définles & I'Article « Caleul ot Palement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partlel ou total du Prét, qu'll solt volontaire ou obligatolre, donnera hieu, au
réglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers,

L'Emprunteur reconnalt avolr été Informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premler Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces demlers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement sl le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Calssler Général au
moins deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Indemnité actuarielle, dont tes modalités de calculs sont stipulées
cl-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticlpés
volontalres totaux ou partiels & chaque Date d’'Echéance moyennant un préavis de quarante cinq (45) jours
calendalres avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontalres sont pris en compte pour I'échéance suivante sl le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance,

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jJours calendaires avant la date de
remboursement antlcipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Article « Notiflcations » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle deit intervenir le remboursement anticlpé volontalre, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent} Intervenir.

Le Préteur lul adressera, trente cinq (35) jours calendalres avant la date souhaltée pour le rembotursement
anticipé volontaire, le montant de Pindemnité de remboursement anficipé volontalre calculé selon les
modalités détaillées cl-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontalre par courriel ou par télécople, selon les
modalités définles a I'Article « Notificatlons », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de I'indemnité de remboursement anticipé volontalre.
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Sa confirmation vaut accord irmévocable des Partles sur le montant total du remboursement anticipé volontalre
ot du montant de I'indemnité.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Indemnité forfaltalre, dont les modalités de calculs sont stipulées
cl-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volontalres totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticlpés volontalres sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectlf des sommes est constatd par le Préteur aupras
du Calssler Général au molns deux mols avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontalre notifise conformément & l'Article « Notifications » dolt
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit Intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant 8ire remboursé par anticlpation et préciser ia {ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit{dolvent) intervenir.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas dindemnité de remboursement anticlpé volontaire,
I'Emprunteur a la faculté d'sffectuer, en Phase d'’Amortissement, des remboursements anticlpés volonialres
totaux ou partlels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anficipés volontaires sont pris en compte
pour Péchéance sulvante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés du Calssier
Général au moins deux mols avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anficlpé volontaire notifidée conformément & l'Article « Notiflcatlons » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit Intervenir le remboursement anticipé volentaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la {ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé({s) doit(doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions financldres des remboursements anticlpés volontaires

Les condltions financldres des remboursements anticlpés volontaires définies cl-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

Au titre d’une Ligne du Prét mono-période

Les remboursements anficlpés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lisu a
perception d'une indemnitd égale A celle percue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de

Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu & la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal 4 la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre ia « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capltal
remboursé par antlcipation, augmentd des Intéréts courus non échus dus & la date du remboursement

anticipé,
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Au titre de ia premidre période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticlpés volontaires ne denneront lieu & la
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anticipation.

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multl-périodes

Durant la Phase d'Amortlsssment, les remboursements anticipés volontalres ne donneront lleu & la
perception, par le Préteur, d'aucune Indemnité sur les montants remboursés par anticipation.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majore,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticlpé obllgatdlre

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contret deviendront Immédiatement exigibles
en de:

- tout impayé & Date d’Echéance, ces dernlers entralneront également I'exigibilité d'Intéréts moratoires ;

- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du blen financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en ralson de
la dissolution, pour quelque cause gue ce soit, de l'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Calsse des Dépdts pour 'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
soclaux ;

- non utillsation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de 'un des engagements de I'Emprunteur énumérés & I'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements sulvanis :

¢ digsolution, fiquidation judiclaire ou amiable, plan de cesslon de I'Emprunteur ou de 'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

o la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contret, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires cl-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur
d'une pénalité &gale & 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.
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17.2.2 Deuxidme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront inmédiatement exligibles
dans les cas sulvants :

- cession, démolition cu destruction du bien immeobilier financé par ie Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contralres ou renonclation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce solt, des drolts réels immobillers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judicialre ou administrative tendant & modifiler ou & annuler les auiorisations administratives
nécessaires & la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capltal (dans son montant ou dans sa répariition}), de lactionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvemance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticlpés obligatolres ci-dessus donneront lieu au pailement par I'Empruntsur
d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur a [a date du remboursement anticlps.

17.2.3 Trolsldme cas entralnant un remboursement antlcipé obligatolre

L'Emprunteur s'cblige, au plus tard dans les deux (2) années qui sulvent la date de déciaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui sult I'élaboration de ia fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes

trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant Initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définltif de I'opération est Inférleur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délals une Indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontalres, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul palement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursemants
anticlpés sulvants :

- vente de logement faite par fEmprunteur au proflt de personnes physiques ;

= vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractuallisant avec la Calsse des
Dépébts, dans les conditions d'octroi de cette dernigre, pour l'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans e cadre de la politique de la ville (Zona ANRL),
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Au titre d’une Ligne du Prét mono-période

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exiglbilité,
porte intérét de plein droit, dans foufe Ia mesure permise par la lol, & compter de cette date, au taux du
Livret A majord de 6 % (600 points de base).

Au titre de la premidre période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét Indexde sur Taux Fixe non verséde & la date d'exigibliité,
porie intérét de pleln droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux de ia
Ligne du Prét majoré de 5 % (500 points de bass).

Au titre de la deuxidme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multl-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exigibllité,
porte intérét de plein drolt, dans toute la mesure permise par la lol, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilit4 des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du falt générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que solt la date & laquelle ce falt générateur a été constaté par le

Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délal de palement ou une renonclation 3 un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibllité & tout moment, les intéréts de retard dchus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'lls sont dus pour au moins une année entidre au sens de l'article 1343-2 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un drolt au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de l'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les drolts et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frals de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financléres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & I'Article « Commisslons ».
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ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre 'lEmprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prat(s}) peuvent étre
effactuées solt par courrlel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
dament habllité. A cet égard, 'Emprunteur reconnalt que toute demande ou notification émanant de son
représentant dOment habillité et transmise par courriel ou via le site indiqué cl-dessus I'engagera au méme
fitre qu'une signature orlginale et sera consldérée comme valable, méme s, pour la bonne forme, une lettre

simple de confirmation est requise.

Par ailleurs, 'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la législation et de la réglementation
concemant les donnéaes personnelles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif & la
protection des personnes physlques & I'égard du Traltement des Données & caractére personnel et & la libre
circulation de ces Données, applicable & compter du 25 mal 2018 (cl-aprés, « le RGPD »), font 'objet d'une
notice, consultable sur le site www.banquedesterritoires.fr/donnees-personnelles.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Conirat est soumis au droft frangals.

Pour I'entlére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domiclle, & leurs adresses
ci-dessus mentlonnées.

En cas de différends sur linterprétation ou l'exdécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable,

A défaut d’accord trouvé, tout litige sera soumis aux fribunaux compétents dans le ressort des Juridictions du
second degré de Parls.
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